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Ozet

Kiralama islemlerine iligkin mevcut finansal raporlama diizenlemelerinde (TMS
17 — Kiralama Islemleri) kiralama islemleri “finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamas1”
seklinde ikiye ayrilmakta ve raporlanmalari da bu dogrultuda yapilmaktadir. Ancak
standardin kiralama islemlerinin raporlanmasina iliskin yaklasimi uzun yillardir ilgili
cevrelerde elestirilmektedir. Bu elestiriler dogrultusunda hazirlanan yeni kiralama
standard1 (UFRS 16 — Kiralamalar) “finansal kiralama” — “faaliyet kiralamas1” ayrimim
kaldirmakta, kiraci acisindan tek bir model belirlemektedir. Yeni standardin
uygulamaya girmesiyle birlikte faaliyet kiralamalarin1 6nceden finansal durum tablosu
disinda birakan ve yiiksek tutarlarda faaliyet kiralamasi islemi yapan isletmelerin varlik
ve yukiimliiliiklerinde 6nemli 6l¢iide artis beklenirken, 6zkaynaklarda azalis ve bunlara
bagli bazi finansal oranlarinda ise bozulmalar beklenmektedir. Calismada, UFRS 16’nin
isletmelerin finansal tablolarin1 ve baz1 finansal oranlarim1 nasil etkileyecegi
incelenmektedir. Bu inceleme kapsaminda ilk olarak hipotetik bir isletme iizerinden
konu TMS 17 ile karsilastirmal1 olarak orneklendirilmistir. Ardindan ise halka acik bir
perakende ticaret sirketi (Bimeks A.S.) ile bir havayolu sirketinin (Pegasus A.S.)
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finansal raporlarindaki bilgilerden yola ¢ikarak yeni Standardin sirketlerin finansal
tablolarina ve finansal oranlarma olas1 etkileri belirlenmeye calisiimistir. Bulunan
sonuclar isletmelerin, bor¢lanma oranlarinda 6nemli bir artis meydana gelecegini
gostermektedir. Diislik karlilik oranlar ile faaliyetlerini siirdiiren isletmelerin karlilik
oranlar1 ilizerindeki etki diisiik diizeydedir. Farkli sektorler, yeni standardin finansal
tablolar lizerindeki etkileri acisindan farkli sekil ve derecelerde etkilenmektedir. Bu
nedenle sonraki ¢aligmalar sektorel etkilerin degerlendirilmesi ve bu etkilerin faaliyet
kiralamas1 donemi boyunca finansal tablolara yansimasi iizerine yogunlasabilir.

Anahtar Kelimeler: Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi, Finansal Kiralama,
Faaliyet Kiralamasi

Abstract

Existing financial reporting standards related to leases (IAS 17 — Leases) classify
leases as “finance leases” and “operating leases” and leases are reported accordingly.
However, this approach has been criticized for many years by related parties. A New
Standard (IFRS 16 — Leases) prepared taking the criticisms into account removes the
“finance leases” — “operating leases” classification and determines a single model for
the lessee. With the introduction of the New Standard, businesses that use operating
leases in high amounts and keep them off the balance sheets before will experience a
major increase in assets and liabilities, decrease in equity, and deterioration in some
financial ratios associated with them. In this study, how IFRS 16 would affect financial
statements and certain financial ratios has been investigated. First, the issue has been
illustrated through a hypothetical business in comparison with IAS 17. Then, using
financial statements of a public retail company (BIMEKS Inc.) and a public airline
company (Pegasus Inc.), possible effects of the New Standard on financial statements
and financial ratios have been determined. The results show that there will be a
significant increase in the debt ratios of corporations, especially for Pegasus, when
reported according to IFRS 16. The impact on the profitability ratios of enterprises,
which are already operating with low profitability ratios, is moderate. Financial
statements of the firms in different sectors could be affected in different ways and levels
from the new standard depending on the intensity of the lease contracts. For this
reason, subsequent studies may focus on the assessment of sectoral effects and the
reflection of these effects on financial statements throughout the operating lease period.

Keywords: Accounting of Leases, Finance Leases, Operating Leases
1. Giris

Isletmeler faaliyetlerini siirdiirmek igin pek c¢ok varliga ihtiya¢ duyarlar. Bu
varliklar1 edinmelerinin temelde iki yolu vardir; satin almak ya da kiralamak. Varligi
satin almak i¢in gerekli fona sahip olmayan ya da mevcut fonlarini s6z konusu varliga
baglamak istemeyen isletmeler, ihtiya¢ duyduklar1 varliklardan kiralama yoluyla fayda
saglama yoluna gidebilirler. Bu anlamda kiralama islemleri aslinda isletmeler agisindan
onemli bir finansman kaynagidir.

Gilintimiizde Tirkiye’de isletmelerin artan bir sekilde kiralama yoluyla ihtiyag
duyduklar1 varliklar1 sagladiklar1 goériilmektedir. Finansal kiralama sirketlerinin 2015
yil1 briit islem hacmi 17,3 milyar Tiirk Liras1 diizeyine ulagsmistir ve bu islem hacminin
yaklasik %95’in1 imalat sanayii ve hizmet sektorii isletmelerine yapilan kiralama
faaliyetleri olusturmaktadir (FKB, 2016). Diinya capinda ele alindiginda finansal
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kiralama yoluyla varlik finansmaninda da artis oldugu gézlemlenmektedir. The White
Clarke Group Kiiresel Finansal Kiralama Raporuna gore ilk 50 iilkenin toplam yeni
finansal kiralama sozlesme hacmi 2013 yilindan 2014 yilina %6,83 artis gostererek
yaklagik 884 milyar Amerikan Dolarindan 944,3 milyar Amerikan Dolarina
yukselmistir (White, 2015). Yapilan ¢alismalar faaliyet kiralamasi islemlerinin 6zellikle
belirli sektorlerde finansal kiralama sozlesmelerinden cok daha yiliksek tutarlar
olusturdugunu, mevcut durumda faaliyet kiralamasinin aktiflestirilmemesinden ve bu
sekilde varlik ediniminden kaynaklanan borg¢lanmalarin bilangoya yansimamasindan
dolay1 sirketlerin biiyiik 6lciide bu yolu tercih ettiklerini ortaya koymaktadir.

Ote yandan kiralama islemlerinin hem kiracilar hem de kiraya verenler acisindan
nasil muhasebelestirilecegine yonelik mevcut diizenlemeler ¢esitli  acilardan
elestirilmektedir. TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi, kiralama islemlerini finansal
kiralama ve faaliyet kiralamasi seklinde siniflandirmakta ve bu iki kiralama isleminin
raporlanmasina iligkin birbirinden farkli yaklasimlar belirlemektedir. Finansal kiralama
islemleri kiracinin finansal durum tablosunda ve kapsamli kar/zarar tablosunda
raporlanirken, faaliyet kiralamasi sadece kapsamli kar/zarar tablosunda kira gideri
olarak raporlanmaktadir. Bu durum gercekte ¢ogu zaman birbirine ¢ok benzer islemlerin
sadece smiflandirma farkliligindan dolayr farkli sekillerde raporlanmasi sonucunu
dogurmakta ve finansal bilgi kullanicilar1 agisindan isletmenin varlik ve bor¢larin1 daha
disik gostererek finansal durumunun gercege uygun bir sekilde sunulmasini
engellemekte oldugu konusunda elestirilmektedir.

Bu elestirileri dikkate alan IASB (International Accounting Standards Board),
FASB (Financial Accounting Standards Board) ile birlikte kiralama islemlerinin
muhasebesi {izerine yeni bir gelistirme projesi baslatmisti'. Bu proje tamamlanarak, 1
Ocak 2016 tarihinde yeni standart “UFRS 16 Kiralamalar” yaymlanmistir. Yeni
Standart 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli olacaktir. Kiracilar acisindan finansal
kiralama — faaliyet kiralamas1 ayrimin1 kaldiran yeni standardin, 6zellikle faaliyetlerinde
yliksek degerli maddi duran varlik kullanan ve bu varliklar1 genellikle kiralama yoluyla
edinen isletmelerin finansal tablolarini ve finansal oranlarin1 6nemli 6lglide etkilemesi
beklenmektedir.

Bu caligmanin amaci, yeni kiralama islemleri standardi UFRS 16’nin getirdigi
yenilikleri aciklayarak, s6z konusu Standardin uygulanmasiyla isletmelerin finansal
verileri (tablolari, oranlar1 vb.) lizerindeki olasi etkilerini degerlendirmektir.

Calismada oOncelikle mevcut kiralama islemleri standardi TMS 17°ye gore
muhasebelestirme modelleri kisaca Ozetlenecek, ardindan yeni kiralamalar standardi
UFRS 16’nmin diizenlemeleri incelenecektir. Bu inceleme kapsaminda ilk olarak
hipotetik bir isletme {izerinden konu TMS 17 ile karsilastirmali olarak
orneklendirilecek, ardindan ise halka acik bir havayolu sirketi ile bir perakende ticaret
sirketinin finansal raporlarindaki bilgilerden yola ¢ikarak yeni Standardin sirketlerin
finansal tablolarina ve finansal oranlarina olasi etkileri belirlenmeye calisilacaktir.

2. TMS 17: Kiralama islemlerine Yénelik Mevcut Standart

TMS/TFRS’lerde kiralama islemlerine iliskin diizenlemeler “TMS 17 Kiralama
Islemleri” standardinda yer almaktadir. Standart 31/12/2005 tarihinden sonra baslayan

! Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (UMS/UFRS’leri yayinlayan kurul) ile Amerikan Finansal Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (ABD Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilkelerini yayinlayan kurul) ...
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hesap donemlerinde uygulanmaya baglanmistir. Kiralama islemlerinin kirac1 ve kiraya
veren tarafindan nasil muhasebelestirilmesi gerektigini ve yapilmasi gereken
aciklamalari diizenlemektedir.

Mevcut Standartta kiralama islemleri finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
seklinde ikiye ayrilmakta ve muhasebelestirilmeleri de bu siniflandirma temel alinarak
farkli olmaktadir. Finansal kiralama “s6zlesmeye konu varligin miilkiyetine sahip
olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin devredildigi sézlesme” seklinde tanimlanirken;

faaliyet kiralamas1 “finansal kiralama digindaki kiralamalar” seklinde tanimlanmaktadir
(TMS 17, madde 4).

Standarda gore, finansal kiralama islemleri kiralama siiresinin baslangicinda
kiralamaya konu varligin “gercege uygun degeri veya asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olan1 {izerinden” kiracinin finansal durum tablosunda varlik ve borg
olarak muhasebelestirilmektedir (TMS 17, madde 20). Donem sonlarinda ise, kiralama
islemleri nedeniyle olusan faiz ve varlik igin ayrilan amortisman kapsamli kar/zarar
tablosunda gider olarak yer almaktadir (TMS 17, madde 25 ve madde 27).

Faaliyet kiralamalarinda ise, kiralama iglemine iligskin varlik ve borg hicbir sekilde
kiracinin finansal durum tablosunda yer almamakta, kira 6demeleri sadece kapsamli
kar/zarar tablosunda kira siiresi boyunca esit sekilde gider olarak raporlanmaktadir
(TMS 17, madde 33). Kiraci ayrica finansal tablolarin dipnotlarinda iptal edilemeyen
faaliyet kiralamalarini bir yildan az, bir yildan fazla ve bes yildan az, bes yildan fazla
seklinde donemler itibariyle agiklamak durumundadir (TMS 17, madde 35).

FINANSAL KiRALAMA

Baslangicta finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak
muhasebelestirilir.
Doénem sonunda kapsaml kar/zarar tablosunda faiz ve
amortisman gideri olarak raporlanir.

FAALIYET KIRALAMASI
Baslangicta herhangi bir islem yapilmaz.

TMS 17 - Dénem sonunda kapsamli kar/zarar tablosunda gider olarak
KiRALAMA raporlanir.

ISLEMLERI i i
STANDARDIN FINANSAL KIRALAMA
A GORE

Baslangicta finansal durum tablosunda varlik (alacak) olarak
muhasebelestirilir.

Donem sonunda kapsaml kar/zarar tablosunda faiz geliri
olarak raporlanir.

FAALIYET KIRALAMASI

Kapsaml kar/zarar tablosunda gelir olarak
muhasebelestirilir.

Sekil 1: TMS 17 Kiralama islemleri Standardina Gore Muhasebelestirme

Kiraya verenler ise finansal kiralama sozlesmesine konu varligi, net kiralama
yatirimina esit tutarda bir alacak olarak finansal durum tablolarinda gosterirler (TMS
17, madde 36). Alacakli olduklar1 kira 6demelerini ise yatirmis olduklar1 anaparanin
geri doniisii ve faiz geliri seklinde ayristirarak muhasebelestirirler (TMS 17, madde 37).
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Kiraya verenler faaliyet kiralamasinda, kiralamaya konu varliklar1 finansal durum
tablosunda gosterirler (TMS 17, madde 49) ve kira gelirlerini kiralama siiresi boyunca
kapsamli kar/zarar tablosunda gelir olarak muhasebelestirirler (TMS 17, madde 50).
Ayrica, varhiga iligkin amortismani1 gider olarak raporlarlar. Kiraya verenler, iptal
edilemeyen kiralama c¢ergevesinde ileride elde edecekleri asgari kira O0demelerinin
toplamini bir yildan az, bir yildan fazla ve bes yildan az, bes yildan fazla seklinde
donemler itibariyle ayr1 ayr1 tutarini agiklamak durumundadirlar (TMS 17, madde 56).

3. UFRS 16: Yeni Kiralama islemleri Standard

Kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan degisik yontemler,
isletmenin standart performans 6Slgiitlerini ve raporlanan borglanma diizeylerini 6nemli
oOl¢iide etkilemektedir (Beattie, Goodacre ve Thomson, 2006, s. 76).

G4+1? tarafindan mevcut kiralama islemleri standardi temel olarak ii¢ acidan
elestirilmektedir. Birincisi, standart faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan maddi
varliklar ve yiikiimliiliikleri bilango disinda birakarak ihmal etmektedir. Ikincisi,
birbirine ¢ok benzeyen islemler sadece sozlesme sartlarindaki ¢ok kiigiik farkliliklar
nedeniyle biri finansal kiralama, digeri faaliyet kiralamasi seklinde siniflandirilmakta,
bu da birbirine ¢ok benzeyen islemlerin ¢ok farkli sekillerde muhasebelestirilmesine yol
acmaktadir. Son olarak, kiralanan varliklarin aktiflestirilmesine iliskin “hep ya da hi¢”
yaklagimi  giiniimiiz i3 ortamindaki modern karmasik islemleri yeterince
yansitmamaktadir. Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesine iliskin, finansal
kiralama ve faaliyet kiralamasi arasindaki farkliligi ortadan kaldiracak kavramsal bir
yaklagim onerilmektedir (Beattie, Goodacre ve Thomson, 2006, s. 78).

Tiim kiralama islemleri "Finansal Durum Tablosu"nda
"varhk" ve "bor¢" olarak raporlanir.

_UFRS 16 -
KIRALAMALAR

STANDARDINA

GORE FINANSAL KIRALAMA

KIiRAYA VEREN

FAALIYET KiRALAMASI

Sekil 2: UFRS 16 Kiralamalar Standardina Gore Muhasebelestirme

Yeni kiralamalar standardi UFRS 16°da kiracilar agisindan 6nemli degisiklikler
yapilmigtir. Kiraya verenler agisindan ise ciddi degisiklikler yapilmamistir. Yeni

2 G4+1 1993 yilinda FASB (Financial Accounting Standards Board) ile Kanada, Ingiltere ve
Avustralya’daki standart diizenleyici organlar tarafindan baslangigta G4 olarak olusturulan, daha sonra
Yeni Zelanda’nin katilimiyla G4+1 olarak yeniden adlandirilan, gézlemci olarak IASB (International
Accounting Standards Board) temsilcilerinin de katildig1 bir olusumdur. Grup finansal performansin
raporlanmasi ve kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesi gibi konularda 11 rapor yaymlamigtir ve 2001
yilinda feshedilmistir. Kaynak: http://www.fasb.org/jsp/FASB/Page/SectionPage&cid=1176156304264
ve http://www.iasplus.com/en/binary/resource/g4final.pdf (20.04.2016).
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Standartta kiracilar acisindan finansal kiralama — faaliyet kiralamasi siiflandirmasi
kaldirilmis ve tiim kiralama islemleri i¢in ayn1 muhasebelestirme modeli getirilmistir.
Bu modele gore 12 aydan daha uzun tiim kiralama islemlerinin kiracinin finansal durum
tablosunda varlik ve yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ayrica,
kiralamaya konu varliga iliskin amortisman gideri ile kira 6demelerindeki faiz giderinin
kapsamli kar/zarar tablosunda raporlanmasi gerekmektedir.

UFRS 16’ya gore kiraci, kira sozlesmesinin baslangicinda finansal durum
tablosunda “kullanim hakki veren varlik” ve bir “kira yiikiimliiliigi” muhasebelestirir
(UFRS 16, madde 22). “Kullanim hakk: veren varlik” baslangicta kira ylikiimliiliigii art1
kiraci tarafindan yiiklenilen baslangic dogrudan maliyetleri tutarinda Slgiiliir (UFRS 16,
madde 24). Kira baslangicindan sonra ise bir maliyet modeli kullanarak “kullanim hakk1
veren varligr” Olger. Bu modelde, “kullanim hakki veren varlik” maliyet bedelinden
birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii karsiliklar diistilerek ol¢iiliir (UFRS
16, madde 30 — a).

“Kira yikiimliligi” baslangicta, kiralama siiresi boyunca yapilacak kira
o0demelerinin bugiinkii degeri lizerinden Sl¢iiliir (UFRS 16, madde 26).

Kiraya verenler acisindan ise, finansal kiralama — faaliyet kiralamasi
siniflandirmasi1 (UFRS 16, madde 61) devam etmekte ve her bir simiflandirmanin
muhasebelestirilmesi de farkli olmaktadir. Kiraya veren, kiralama sdzlesmesine konu
olan varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan 6nemli risk ve faydalar1 kiraciya
devrediyorsa, bu sozlesmeyi finansal kiralama olarak simiflandiracaktir. Diger
kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilacaktir (UFRS 16, madde 62).

Kiraya veren, finansal kiralamalarda kira sdzlesmesinin baslangicinda net
kiralama yatirimina esit tutarda bir alacak muhasebelestirecektir (UFRS 16, madde 68).
Sonraki 6lclimlerde, faiz geliri kiraya verenin finansal kiralama konusu varliga iliskin
net yatirnmindaki sabit bir donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore
muhasebelestirilecektir (UFRS 16, madde 75). Faaliyet kiralamalarinda ise kira geliri,
kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin zamanlamasini daha iyi yansitan
sistematik baska bir yontem var olmadikca, kiralama siiresi boyunca dogrusal yontem
uygulamak suretiyle gelir olarak muhasebelestirir (UFRS 16, madde 81).

* UFRS 16 ile kiracilar agisindan finansal kiralama — faaliyet kiralamasi
siiflandirmasi ortadan kaldirilmistir. Biitiin kiralama islemlerinin TMS 17’ye
benzer sekilde raporlanmasi gerekmektedir. Bdylece, faaliyet kiralamalarina
iliskin bilango disinda kalan haklar ve yiikiimliiliikler, finansal kiralamada oldugu
gibi bilangoya yansitilacaktir.

e UFRS 16, kisa siireli (12 ay ve daha kisa) kiralamalar ile degeri diisiik
varliklarla (6rnegin bir bilgisayarin kiralamasi gibi) ilgili kiralamalara istisna
getirmistir.

* UFRS 16 ile gelir tablosunda tek bir gider kaleminde raporlanan faaliyet
kiralamasina iligkin giderler, finansal kiralamada oldugu gibi amortisman ve faiz
gideri seklinde raporlanacaktir.

Isletme Arastirmalart Dergisi 863 Journal of Business Research-Tiirk



R. Aktag — S. Kargin — N. Demirci Aric1 9/4 (2017) 858-881

4. UFRS 16 - Kiralamalar Standardima Gére Kiralama Islemlerinin
Muhasebelestirilmesi

4.1. Literatiir

Yapilan calismalar genellikle, faaliyet kiralamalarinin mevcut standarda gore
muhasebelestirilmesine  kiyasla, yeni standarda goére muhasebelestirilmesinin
isletmelerin finansal tablolar1 ve finansal oranlari iizerindeki etkilerini incelemeye
yonelik calismalar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Beattie, Edwards ve Goodacre (1998) Ingiltere’de tesadiifi olarak secilmis 232
halka agik isletme iizerine yaptifi calismalarinda faaliyet kiralamasina konu olan
varliklarin  aktiflestirilmesi durumunda karlilik marjlarinda, varliklar {izerinden
karlilikta ve varlik devir hizinda 6nemli etkiler (%1 diizeyinde) olusacagini tespit
etmislerdir. Faaliyet kiralamasi islemlerinin yiiksek degerlere ulastig1 belirtilen hizmet
sektoriinde bu etkinin daha da belirgin oldugu belirtilmistir.

Bennett ve Bradbury (2003), Yeni Zelanda’daki 38 halka agik sirketin iptal
edilemez faaliyet kiralamalarina iliskin aciklamalarindan yararlanarak analizlerini
gergeklestirmis ve faaliyet kiralamalariin aktiflestirilmesinin raporlanan ytikiimliiliikler
iizerine 6nemli diizeyde etkisi oldugunu bildirmislerdir. Isletmelerin kaldirag oraninda
artig, karlilik ve likidite rasyolarinda ise azalis tespit edilmistir.

Fiilbier, Lirio Silva ve Pferdehirt (2008)’in Almanya’da ii¢ temel endekste yer
alan 90 halka agik isletmenin finansal tablolarini kullanarak yaptiklar1 caligmada
ozellikle varlik ve borglarla iliskili rasyolarda onemli degisiklikler olacagi, ancak
karlilik rasyolar1 tizerindeki etkinin ¢ok diisiik diizeyde kaldigi tespit edilmistir. En
belirgin etki moda ve perakendecilik sektoriinde gozlemlenmistir.

Gritta ve Lippman (2010) calismalarinda 2008 yilinda Amerikan havayolu
sirketlerinin kiralama islemlerinin 1994’e gore geriledigini, ancak faaliyet kiralamasi
diizeyinin toplam kiralama diizeyine gore onemli bir artis gosterdigini, finansal oranlar
incelendiginde ise havayolu sirketlerinin yeni standarda gore cok daha riskli
goriindiiklerini bildirmislerdir.

Grossman ve Grossman (2010)’ 1 2009 yilinda Fortune 500 endeksinde yer alan
ilk 200 isletme arasindan segtikleri 91 finansal olmayan isletme iizerine yaptiklar
caligmada, isletmelerin kisa vadeli yiikiimliiliikklerinde ve toplam bor¢lanma diizeyinde
artisla karsilasacaklar1 ve bu durumun finansal analiz tizerinde 6nemli etkiler yaratacagi
belirtilmektedir.

Tang ve Fiedler (2011) ise tasimacilik sektoriinde faaliyet gosteren isletmelerin
cogunlukla faaliyet kiralamasi yolu ile edinilmis kamyon, gemi ve ugaklara sahip
olmasindan dolay1 bu sektor iizerine yogunlastirdig1 caligmalarinda, mevcut kiralama
siniflandirmasinin borglarin saklanmasi gibi bir sonu¢ dogurdugunu belirtmislerdir.

Singh (2011), bir restoran sirketinin verileriyle gerceklestirdigi calismasinda faiz
karsilama ve sermaye oranlarmin diistiigiinii, bor¢clanma oranlarinda biiyiik artig
oldugunu, FAVOK (Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kar) ve FVOK (Faiz ve Vergi
Oncesi Kar) gibi performans &lgiitlerinin etkilendigini tespit etmistir.

Seay ve Woods (2011) A.B.D.’de bircok sektor ve isletme ic¢in kaldirag
oranlarinda artis; likidite, verimlilik ve karlilik oranlarinda ise diisiis raporlamislardir.
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Tai (2013), Hong Kong’da faaliyet gosteren iki biiylik fast-food restoran
zincirinin finansal oranlarini degerlendirdigi ¢alismasinda her iki sirketin de hem aktif
getiri oran1 hem de kaldirag oraninin ciddi sekilde olumsuz etkilendigini belirlemistir.

Senyigit (2014) A.B.D.’nin en biiyiik havayolu isletmelerinden biri olan Delta
Havayollari’nin 2010 faaliyet raporunu inceledigi ¢aligmasinda bor¢lanma oranlarinda
onemli diizeyde artis, faiz karsilama orani, faaliyet kar1 orani, net kar orani ve
0zsermaye karlilik oraninda da azalma oldugunu hesaplamistir.

Wong ve Joshi (2015) onde gelen Avustralya isletmelerinin borg/6zkaynak,
bor¢/varliklar ve aktif karlilig1 gibi rasyolarinda 6nemli farkliliklar oldugunu ortaya
koyarken, 6zkaynak karliligindaki degisimi 6nemsiz diizeyde bulmuslardir.

Yapilan ¢aligmalar tiim diinyada faaliyet kiralamasi islemlerinin varlik ediniminde
onemli bir finansman araci olarak kullanildigini ve bu nedenle bu islemlerin bilangoya
almarak aktiflestirilmesinin 6zellikle kaldirag oranlarinda ve isletmelerin finansal riski
iizerinde 6nemli etkilere neden olacagini ortaya koymustur.

Calismanin bu kisminda, oncelikle bir kiralama isleminin hem mevcut standarda
hem de yeni standarda gore finansal tablolarda nasil yer aldigi hipotetik bir 6rnek
iizerinden gosterilecektir. Ardindan yeni standardin en fazla etkileyecegi sektorler
arasinda yer alacagi distliniilen ulastirma (havayolu) sektorii ve perakende ticaret
sektoriinde yer alan halka acik birer sirketin gercek verileri lizerinden, yeni kiralama
standardinin sirketlerin finansal tablolar1 ve finansal oranlar1 lizerindeki olas1 etkileri
belirlenmeye ¢alisilacaktir.

4.2. Bir Kiralama Isleminin TMS 17 ve UFRS 16’ya Gore Raporlanmasi

Aradaki farki ortaya koymak iizere asagidaki ornek verilmistir. Beyaz esya ve
kiiciik ev aletleri satan bir magazalar zinciri, biiylik bir aligveris merkezinde bes
yilligina bir isyeri kiralamistir. Kira sézlesmesi 1 Ocak 2018 tarihinde baslayacaktir.
Odemeler 65.000 TL ve yillik olarak yapilacaktir. Sozlesmeye gore kira bedelinin
icinde yillik 5.000 TL, isletmenin aligveris merkezinden saglayacagi hizmetler
(temizlik, giivenlik, bakim-onarim vb.) karsilig1 alinan tutar da bulunmaktadir. Faiz
orani %10’dur.

TMS 17’ye gore ilk 6nce kiralama isleminin siniflandirilmasi gerekmektedir. Bu
durumda sozlesmenin kiralamaya konu varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan onemli risk ve faydalar kiractya devredip devretmedigi goz oOniinde
bulundurularak, s6zlesmenin faaliyet kiralamasi olduguna karar verilecektir. Daha sonra
muhasebelestirilmesi ise basit ve kolaydir. Sozlesmenin baslangicinda herhangi bir
Olciim ya da muhasebelestirme yapilmayacaktir. Her yilin sonunda ise kira gideri
kapsamli kar/zarar tablosunda raporlanacaktir. Ayrica kira d6demesi i¢indeki hizmet
ticretlerini kapsayan kismin ayristirilmast da gerekmemektedir. Ancak kiract “TFRS
Yorum 4 — Bir Anlasmanin Kiralama Islemi igerip icermediginin Belirlenmesi’ne gore,
anlagsma kapsamindaki biitiin 6demeleri kira 6demesi olarak yapar. Fakat kiralanan
varliga iliskin olmayan 6demeleri finansal tablo dipnotlarinda agiklar.
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Tablo 1: TMS 17°ye Gore Kira Sozlesmesinin Kiracinin Finansal Tablolarina

Yansimasi
01.0ca.18 | 31.Ara.18 | 31.Ara.19 |31.Ara.20 |31.Ara.21|31.Ara.22
0 1 2 5 Toplam
Nakit Cikislar1 (Odemeler) 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 325.000
Kira Gideri 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 | 325.000

Isletmenin yillik finansal tablo diizenledigi varsayimi altinda, kira ddemelerini
gergeklestirdiginde yapmasi1 gereken kayit asagidaki gibidir. Isletme her ddemeden

sonra asagidaki kaydi tekrarlayacaktir.

01.01.2018

770 GENEL YONETIM GIDERLERI

100 KASA

-2018 y1l1 kira giderinin kayd1

60.000-

60.000-

UFRS 16’ya gore ise s6z konusu kiralama isleminin simiflandirilmasina gerek
yoktur. Ancak kira bedeli olarak ddenecek tutar i¢inde kiralanan varliga ait olmayan
hizmet bedellerinin ayristirilmasi gerekmektedir.

Tablo 2: UFRS 16’ya Gore Kira Sozlesmesinin Kiracinin Finansal Tablolarina

Yansimasi
01.0ca.18 | 31.Ara.18 | 31.Ara.19 | 31.Ara.20 | 31.Ara.21 | 31.Ara.22
0 1 2 3 4 5 Toplam
Nakit Cikiglar
(Hizmet Bedeli) 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 25.000
Nakit Cikiglar
(Kira Odemeleri) 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 300.000
Kira Odemelerinin
Bugiinkii Degeri 60.000 54.545 49.587 45.079 40.981 250.192
Kiralama Borg¢lar
190.192 149.211 104.132 54.545
Kullanim Hakki
Veren Varhk 250.192 200.154 150.116 100.078 50.040
Faiz Giderleri
19.019 14.921 10.413 5.455 49.808
Amortisman Gideri
50.038 50.038 50.038 50.038 50.038 250.190
Genel Yonetim
Gideri 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 25.000
Kar/Zarar’a Etkisi
74.058 69.959 65.451 60.493 55.038 325.000
Kira Odemesi 60.000 60.000 60.000 60.000
Anapara Odemesi 40.981 45.079 49.587 54.545
Faiz Gideri 19.019 14.921 10.413 5.455
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Kira s6zlesmesinin baslangicinda kira 6demelerinin (hizmet bedeli ayristirildiktan
sonra) bugiinkii degerlerinin toplami {izerinden finansal durum tablosunda aktiflestirme
ve borg kayd: asagidaki gibi olacaktir’.

01.01.2018

XXX KULLANIM HAKKI VEREN VARLIK 250.192-
XXX KIRALAMA BORCLARI 250.192-

-Kiralama igleminin muhasebelestirilmesi

/

Her yilin basinda hizmet bedeline iliskin yapilan 6demenin kaydi asagidaki gibi
olacaktir.

01.01.2018

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 5.000-
100 KASA 5.000-

-2018 yil1 kiralanan varliga iligkin hizmet bedeli
/

Kiralama sozlesmesinin baslangicinda yapilan ilk 6demenin (bir yillik) kaydi
asagidaki gibi olacaktir. S6z konusu 6deme ile isletmenin kiralama isleminden dogan
borcu azalmaktadir.

01.01.2018

XXX KIRALAMA BORCLARI 60.000-
100 KASA 60.000-

/

Birinci yilin sonunda, kullanim hakki veren varliga iliskin aktiflestirilen deger
iizerinden normal amortisman yontemi kullanilarak kiralama sézlesmesi siiresi boyunca
esit tutarlarda amortisman ayrilacak ve kaydi asagidaki sekilde her yilin sonunda
gerceklestirilecektir.

31.12.2018
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 50.038-
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 50.038-
-Amortisman kaydi
/

Yapilmasi gereken bir baska kayit ise yilsonundaki faiz tahakkuk kaydidir.
Odemeler pesin (kira sozlesmesinin basinda yillik olarak) yapilacag: igin ilk yilin
tahakkuk eden faiz gideri donem sonunda finansal tablolara alimmalidir. Odemeler

* Muhasebe kayitlarinda cari donem — uzun dénem ayrimi ihmal edilmistir.
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donem sonunda yapilmis olsaydi bdyle bir kayda gerek olmayacakti. Ciinkii donem
sonunda yapilan 6deme anapara ve faiz 6demesi seklinde ayristirilmis olacakti.

31.12.2018

780 FINANSMAN GIDERLERI 19.019-
381 GIDER TAHAKKUKLARI 19.019-

/

Amortisman gider kaydi ve kira sozlesmesi ile birlikte gergeklesecek hizmet
alimina iligkin gider kaydi her donem onceki yillardaki rakam ve tutarlarda dort yil
boyunca daha gercgeklestirilecektir ve degisiklik olmayacagt i¢in burada
tekrarlanmamaistir.

Sonraki her donemin basinda 6deme ve bununla birlikte gider tahakkukunun iptali
kaydi ve yine sonraki her donemin sonunda finansman gider kaydi asagidaki gibi
olacaktir.

2019 Y1l Kayitlar:
01.01.2019
381 GIDER TAHAKKUKLARI 19.019-
XXX KIRALAMA BORCLARI 40.981-
100 KASA 60.000-
/
31.12.2019
780 FINANSMAN GIDERLERI 14.921-
381 GIDER TAHAKKUKLARI 14.921-
/
2020 Y1l Kayitlar:
01.01.2020
381 GIDER TAHAKKUKLARI 14.921-
XXX KIRALAMA BORCLARI 45.079-
100 KASA 60.000-
/
31.12.2020
780 FINANSMAN GIDERLERI 10.413-
381 GIDER TAHAKKUKLARI 10.413-
/
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2021 Y1l Kayitlar:

01.01.2021
381 GIDER TAHAKKUKLARI 10.413-
XXX KIRALAMA BORCLARI 49.587-
100 KASA 60.000-
/
31.12.2021
780 FINANSMAN GIDERLERI 5.455-
381 GIDER TAHAKKUKLARI 5.455-
/
2022 Y1l Kayitlar:
01.01.2022
381 GIDER TAHAKKUKLARI 5.455-
XXX KIRALAMA BORCLARI 54.545-
100 KASA 60.000-
/

4.2. UFRS 16’nmn BIST Ulastirma (Havayolu) Sektoriinde Faaliyet Gosteren
Bir Sirketin Finansal Tablolar1 ve Oranlarina Etkileri: PEGASUS Ornegi

Calismanin bu kisminda, BIST Ulastirma Sektoriinde faaliyet gdsteren Pegasus
Hava Tasimacihig1 A.S. ve Bagli Ortakliklar’nin® 2015 yili konsolide raporlarinda yer
alan veriler esas alinarak, faaliyet kiralamalarimin UFRS 16’ya gore raporlanmasi
durumunda finansal raporlar ve finansal oranlar {izerindeki olas1 etkileri
degerlendirilmektedir. Ulastirma sektoriinden bir 6rnek se¢ilmesinin nedeni, 6zellikle
havayolu tagimaciliginda kullanilan ugaklarin biiyiik Olclide faaliyet kiralamasi ile
edinilmesidir.

Pegasus’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle faaliyetlerini stirdiirdiigii 67 ugagin 3’1
kendisine ait, 25’1 finansal kiralama yoluyla, 39’u ise faaliyet kiralamasi yoluyla
edinilmigtir. Sirketin aktif biytkligi 4.098.097.252 TL’dir. Borg¢larinin toplami
2.645.365.623 TL olan sirketin bor¢lanma (kaldirag) oran1 %65°tir. Toplam Yabanci
Kaynak / Ozkaynak Orani ise 1,82’dir.

Sirketin faaliyet kiralamast sozlesmeleri 1-8 yil arasindadir. Faaliyet
kiralamasindan kaynaklanan ve 2015 yili i¢inde gider yazilan kira 6demeleri toplami
324.574.674 TL’dir. Asagida Tablo 3’te Pegasus’un faaliyet ve finansal kiralama
islemlerine iliskin 2014 ve 2015 yillarindaki yiikiimliliikleri bir yila kadar
ylkimliltikler, 1 ila 5 yil arasindaki yikiimliliikler ve 5 yildan uzun siireli
ylikiimliiliikler olarak siniflandirilarak verilmistir.

* Bundan sonra Pegasus Hava Tasimaciligi A.S. yerine kisaca Pegasus kullanilacaktir.
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Tablo 3: PEGASUS A.S.’nin Kiralamalara iliskin Verileri

2015 2014
Panel A: iptal Edilemez Faaliyet Kiralamas: Yiikiimliiliikleri
0-1yd 400.006.430 225.002.237
1-5 yil 1.311.457.028 798.480.355
S5+ yil 327.309.414 179.730.637
Toplam 2.038.772.872 1.203.213.229
Panel B: Finansal Kiralama Yiikiimliiliikleri
0-1yd 207.191.438 168.520.791
1-5 yil 820.080.814 683.783.642
S5+ yil 407.230.694 528.461.762
Toplam 1.434.502.946 1.380.766.195

Tablodan izlenebilecegi gibi Pegasus’un faaliyet kiralamalarindan dogan
ylkiimliiliikler1 2014 yilinda finansal kiralamadan dogan yiikiimliiliikklerinden daha
diisiik iken (0,87 kati1), 2015 yilinda 6nemli 6lgiide agmustir (1,42 kat1). TMS 17’ye gore
aktiflestirilmeyen faaliyet kiralamalar1 yiikiimliiliikleri 2014 yilinda 1.203.213.229 TL
ve 2015 yilinda 2.038.772.872 TL’yi bulmakta ve bilango dis1 kalmaktadir. 2015 yilinda
izleyen yillarda 6denecek iptal edilemeyen faaliyet kiralamasindan dogan tutar sirketin
toplam varliklarinin (4.098.097.252 TL) yaklasik %50’sini olusturmaktadir. Bu oranda
bir varlik ve yilkiimliliigiin bilanco dis1 kalmasi ise finansal tablo kullanicisinin
kararlarinda 6nemli rol oynayabilecek faydali bilgiye ulasimini engellemektedir.

Pegasus’un 2015 yili faaliyet kiralamalarina iligkin yiikiimliiliik verileri esas
aliarak, belirli varsayimlar altinda, faaliyet kiralamas1 islemlerinin UFRS 16’ya gore
raporlanmasi durumunda sirketin 2015 y1li finansal tablolarinda ve oranlarinda olugsmasi
muhtemel etkiler degerlendirilmistir.

Sozii edilen varsayimlar, faaliyet kiralamasindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin
(6demelerin) bugiinkii degerlerinin toplaminin hesaplanarak bilangoya aktarilmasi ve
yillik faiz ve amortisman giderlerinin hesaplanarak kapsamli kar/zarar tablosuna
aktarilmasi i¢in gerekli varsayimlardir. Varsayimlar asagidaki gibidir:

* Cari donem — wuzun donem ayrimi dikkate alinmaksizin biitiin
yukiimliiliikler tek bir kalem olarak ele alinmustir.

* Faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan ve bilancoya aktarilacak varlik ve
yukiimliliik tutarlari, s6z konusu islemler nedeniyle olusacak nakit akislariin
bugiinkii degerleri toplami olarak ve 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle hesaplanmustir.

* Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan O6demelerin  yilsonlarinda
gerceklesecegi varsayilmistir.

* Dolayistyla 2015 yili i¢inde gider yazilan faaliyet kiralamalarindan
kaynaklanan kira 6demeleri toplami olan 324.574.674 TL nin 31 Aralik 2015°te
gerceklestigi varsayilmistir.

¢ Tablo 3’te yer alan 0-1 y1l arasindaki yiikiimliiliikler i¢in 1. y1lin sonunda
yani 31 Aralik 2016 tarihinde 6demenin yapilacagi, 1-5 yil arasi ylikiimliiliikler
icin 2., 3., 4. ve 5. yil sonlarinda yani 2017, 2018, 2019 ve 2020 yillar1 sonunda
O0demelerin yapilacagi varsayilmistir.
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e Sirket raporlarinda faaliyet kiralamasi faaliyetlerinin 1 ila 8 yillik
donemleri kapsadigi belirtildigi i¢in, 5 yili asan yukiimliliiklerin 6., 7. ve 8.
yillarin sonunda yerine getirildigi varsayilmaktadir.

* Bu nedenle, 2016 yili sonunda yapilacak 6deme 400.006.430 TL olarak
alimmistir. 1-5 yil arasi toplam yiikiimliliklerin bu 4 yilda esit tutarlarda
O0denecegi varsayillmistir. Yani bu donemdeki toplam 1.311.457.028 TL’lik
yukiimliligin 2017, 2018, 2019 ve 2020 yillar1 sonunda 327.864.257 TL olarak
O0denecegi beklenmektedir. 5 yildan uzun siireli yiikiimliiliiklerin ise 3 yilda esit
dagilacag1 varsayilarak bu donemdeki toplam 327.309.414 TL’lik yiikiimliiliikk
2021, 2022 ve 2023 yillar1 sonunda 109.103.138 TL olarak hesaplanmistir.

e Odemelerin bugiinkii degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto
orani %10’dur.

* Faydali Omiir ortalamasi (toplam yiikiimliliklerin  siiresi ile
iligkilendirilerek) 8 yil olarak varsayilmistir ve normal amortisman yontemine
gore yillik amortisman giderleri hesaplanmastir.

Bu varsayimlar altinda yapilan hesaplamalar Ek 1’de verilmektedir. Tablo 4 ise
Pegasus’un 2015 yili raporlarina yansiyan finansal verilerini ve bu verilerle hesaplanan
belirli finansal oranlarini, isletme faaliyet kiralamasma konu olan varliklarini UFRS
16’ya gore raporlasaydi olusacak veriler ve oranlarla karsilastirmali olarak sunmaktadir.

Pegasus’un yeni kiralamalar standardina gore raporlanacak finansal tablolarina
gore 2015 yilinda faiz giderlerindeki 6nemli 6l¢iide artisa bagli olarak net karinda
azalig, faaliyet karinda ise artis beklenmektedir. Net kar iizerinden hesaplanan karlilik
oranlarinda azalis s6z konusu olacaktir. Net Kar/Ozsermaye oran1 %7,70’den %6,61e,
Net Kar/Satiglar orani ise %3,21°den %2,72’ye diisecektir. Faiz karsilama oranindaki
%167’lik oran da %129 civarina diisecektir.

Tablo 4: PEGASUS A.S.’nin Bazi Finansal Verileri

| 2015(TMS17) | 2015 (UFRS 16)

Panel A: Bazi Finansal Tablo Kalemleri

Toplam Varliklar

4.098.097.252

5.553.848.696

KVYK

991.845.572

1.244.160.228

UVYK

1.653.520.051

2.878.123.133

Bor¢ Toplami

2.645.365.623

4.122.283.361

Ozkaynaklar 1.452.731.629 1.435.798.594
Net Kar 111.863.873 94.930.838
Faaliyet Kar 243.535.222 386.140.965
Faiz Giderleri 167.477.218 331.249.255
Net Satiglar 3.488.271.223 3.488.271.223
Panel B: Bazi Finansal Oranlar

Net kar/Ozsermaye 7,70% 6,61%
Net Kar/Net Satislar 3,21% 2,72%
Faaliyet Kari/Net Satiglar 6,98% 11,07%
(Net Kar+Faiz Gideri)/Faiz Gideri 166,79% 128,66%
Toplam Borg / Toplam Varliklar 64,55% 74,22%
Toplam Bor¢/Ozkaynaklar 182,10% 287,11%
Net Kar/Toplam Varliklar 2,73% 1,71%
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4.3. UFRS 16’nin BIST Perakende Ticaret Sektoriinde Faaliyet Gosteren Bir
Sirketin Finansal Tablolar1 ve Oranlarina Etkileri: BIMEKS Ornegi

Calismanin bu kisminda, BIST Perakende Ticaret Sektoriinde faaliyet gosteren
BIMEKS Bilgi islem ve Dis Ticaret A.S.”nin, 2015 yil1 konsolide raporlarinda yer alan
veriler esas alinarak, eger BIMEKS faaliyet kiralamalarini UFRS 16’ya gore
raporlasaydi raporlarina yansiyacak olast sonuglar ve bu sonuglarin finansal oranlarina
etkileri incelenmektedir. Ulastirma Sektoriinde oldugu gibi Perakende Ticaret
Sektoriinde de faaliyet kiralamasina yaygin bir sekilde bagvuruldugu icin ikinci
ornegimiz bu sektorden sec¢ilmistir. Bu sektorde oOzellikle magaza kiralamalarinin
yogunlukla faaliyet kiralamasi seklinde yapildigi goriilmektedir. TMS 17’ye gore
raporlanan bu tiir kiralamalarin, UFRS 16’nin uygulanmasi durumunda finansal raporlar
ve oranlar lizerinde 6nemli etkiye sahip olacagi beklenmektedir.

BIMEKS faaliyet kiralamas1 s6zlesmeleriyle ¢esitli perakende satis yeri, ofis ve
depo kiralamas1 yapmaktadir ve kiralama siireleri 1 ila 10 y1l arasinda degismektedir.

Asagida Tablo 5’te BIMEKS in faaliyet kiralamasina iliskin yiikiimliiliikleri 2014
ve 2015 yillart itibariyle bir yila kadar ytkiimlilikler, 1 ila 4 yil arasindaki
yukiimliliikler ve 4 yildan uzun siireli yikiimliliikler olarak siniflandirilarak
verilmistir. Finansal kiralama islemlerine iliskin yiikiimliliikkler ise 2014 ve 2015
yillarinda bir yili gecmeyen ve 1 ila 5 yil arasindaki yiikiimliiliikler olarak
siniflandirilmistir ve 5 yili gegen yikiimliliigli bulunmamaktadir. Dogas1 ve tanimi
geregi finansal kiralama sozlesmelerine konu olan varliklar i¢in daha uzun sézlesme
siireleri beklenirken, BIMEKS icin faaliyet kiralama sézlesme siireleri 10 yila kadar
uzanmakta, finansal kiralama sozlesme siireleri ise 5 yili agmamaktadir. Bu veri de
faaliyet kiralama sozlesmelerinin bilanco dis1 kalmasina yonelik literatiirde yer alan
elestirileri destekler niteliktedir. Ayrica Tablo 5’ten de izlenebilecegi gibi, BIMEKS
A.S.’nin faaliyet kiralamalarindan dogan yiikiimliiliikleri finansal kiralamadan dogan
yukiimliliiklerine oranla ¢ok yiiksektir. Sirket finansal kiralamalardan dogan islemlerini
aktiflestirirken, aktiflestirdigi tutarin ¢ok daha fazlasi (2014 yilinda 5,17 kati, 2015
yilinda 3,60 kat1) bilanco dis1 kalmaktadir.

Tablo 5: BIMEKS A.S.’nin Kiralamalara iliskin Verileri

‘ 2015 ‘ 2014

Panel A: iptal Edilemez Faaliyet Kiralamas: Yiikiimliiliikleri
0-1 yd 37.654.241 41.857.547
1-4 yil 73.533.701 91.554.987
4+ yil 53.663.262 59.949.706
Toplam 164.851.204 193.362.240
Panel B: Finansal Kiralama Yiikiimliiliikleri
0-1 yd 14.404.865 10.517.671
1-5 yil 31.369.183 26.911.663
5+ yil 0 0
Toplam 45.774.048 37.429.334

’ Bundan sonra BIMEKS Bilgi islem ve Dis Ticaret A.S., kisaca BIMEKS olarak ifade edilecektir.
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2015 yilinda izleyen yillarda ddenecek iptal edilemeyen faaliyet kiralamasindan
dogan ve TMS 17’ye gore faaliyet kiralamasi olarak simniflandirilarak bilangoya
aktarilmayan tutar 164.851.204 TL’dir ve BIMEKS’in mevcut toplam varliklarmin
(786.884.437 TL) %21’ini olusturmaktadir. Bu oranda bir varlik ve yiikiimliligiin
bilango dis1 kalmasi ise finansal tablo kullanicisini yanlis yonlendirebilecek, sunulan
rakamlar1 ve finansal oranlar etkileyecektir.

Bu olasi etkiyi degerlendirmek amaciyla 2015 yili faaliyet kiralamalarina iligskin
yukiimliiliik verileri esas alinarak, belirli varsayimlar altinda, s6z konusu kiralama
islemlerinin UFRS 16’ya gore raporlanmas1 durumunda finansal tablolarda ve oranlarda
olusmasi muhtemel etkiler degerlendirilmistir.

Sozii edilen varsayimlar, faaliyet kiralamasindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin
(6demelerin) bugiinkii degerlerinin toplaminin hesaplanarak bilangoya aktarilmasi ve
yillik faiz ve amortisman giderlerinin hesaplanarak kapsamli kar/zarar tablosuna
aktarilmasi i¢in gerekli varsayimlardir. Varsayimlar asagidaki gibidir:

* Cari donem — wuzun donem ayrimi dikkate alinmaksizin biitiin
yukiimliliikler tek bir kalem olarak ele alinmustir.

* Faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan ve bilangoya aktarilacak varlik ve
yukiimliliik tutarlari, s6z konusu islemler nedeniyle olusacak nakit akislariin
bugiinkii degerleri toplami olarak ve 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle hesaplanmustir.

* Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan Odemelerin  yilsonlarinda
gergeklesecegi varsayilmistir.

e BIMEKS’in 2015 yili raporlarinda Pegasus’un raporlarinda yer aldig
gibi faaliyet kiralamasindan kaynaklanan ve gider olarak yazilan nakit cikislar
ayrica belirtilmedigi i¢in, 2014 yili finansal raporlarinda yer alan 0-1 yil
arasindaki yiikiimliliik tutar1 olan 41.857.547 TL’nin 31 Aralik 2015°te
gerceklestigi varsayilmistir.

* Tablo 5’te yer alan 0-1 y1l arasindaki yiikiimliiliikler i¢in 1. y1lin sonunda
yani 31 Aralik 2016 tarihinde 6demenin yapilacagi, 1-4 yil arasi ylikiimliiliikler
icin 2., 3., ve 4. yi1l sonlarinda yani 2017, 2018 ve 2019 yillar1 sonunda 6demelerin
yapilacagi varsayilmistir.

* Pegasus Orneginde oldugu gibi faaliyet kiralamas1 faaliyetlerinin 8 yillik
donemi kapsadig1 varsayilarak, 4 yili asan yiikiimliiliikklerin 5., 6., 7. ve 8. yillarin
sonunda yerine getirildigi varsayilmaktadir.

* Bu nedenle, 2016 yili sonunda yapilacak 6deme 37.654.241 TL olarak
almmistir. 1-4 yil aras1 toplam yiikiimliliklerin bu 3 yilda esit tutarlarda
O0denece8i varsayillmistir. Yani bu donemdeki toplam 73.533.701 TL’lik
yukiimliliigiin 2017, 2018 ve 2019 yillar1 sonunda 24.511.234 TL olarak
Odenecegi beklenmektedir. 4 yildan uzun siireli yiikiimliiliiklerin ise kalan 4 yilda
esit dagilacagi varsayilarak, bu donemdeki toplam 53.663.262 TL’lik yiikiimliiliikk
2020, 2021, 2022 ve 2023 yillart sonunda 13.415.816 TL olarak hesaplanmustir.

e Odemelerin bugiinkii degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto
orani %10’dur.

* Faydali Omiir ortalamasi (toplam yiikiimliliklerin  siiresi ile
iligkilendirilerek) 8 yil olarak varsayilmistir ve normal amortisman yontemine
gore yillik amortisman giderleri hesaplanmaistir.
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Bu varsayimlar altinda yapilan hesaplamalar Ek 2’de verilmektedir. Tablo 6 ise
BIMEKS A.S.’nin 2015 yili raporlarina yansiyan finansal verilerini ve bu verilerle
hesaplanan belirli finansal oranlarini, isletme faaliyet kiralamasina konu olan
varliklarim1 UFRS 16’ya gore raporlasaydi olusacak veriler ve oranlarla karsilastirmali
olarak sunmaktadir.

Tablo 6: BIMEKS A.S.’nin Bazi Finansal Verileri

| 2015(TMS17) | 2015 (UFRS 16)

Panel A: Bazi Finansal Tablo Kalemleri

Toplam Varliklar 786.884.437 916.621.088
KVYK 497.071.619 522.856.704
UVYK 135.958.758 228.865.231
Bor¢ Toplami 633.030.377 751.721.936
Ozkaynaklar 153.854.060 162.690.134
Net Kar 9.397.227 18.233.301
Faaliyet Kar 56.142.646 81.783.112
Faiz Giderleri 97.423.279 112.018.652
Net Satiglar 1.572.389.920 1.572.389.920
Panel B: Bazi1 Finansal Oranlari

Net kar/Ozsermaye 6,11% 11,21%
Net Kar/Net Satislar 0,60% 1,16%
Faaliyet Kari/Net Satiglar 3,57% 5,20%
(Net Kar+Faiz Gideri)/Faiz Gideri 109,65% 116,28%
Toplam Borg / Toplam Varlhiklar 80,45% 82,01%
Toplam Bor¢/Ozkaynaklar 411,45% 462,06%
Net Kar/Toplam Varliklar 1,19% 1,99%

BIMEKS A.S.’nin 2015 yili finansal raporlar1 yeni kiralamalar standardina gore
hazirlanmis olsaydi finansal durum tablosuna yansimasi gereken kullanim hakki veren
varlik tutarinda 129.736.651 TL’lik bir artis olacaktir. TMS 17’ye gore raporlanan
isletmenin toplam varlik tutar1 786.884.437 TL’den UFRS 16’ya gore raporlansaydi
916.621.088 TL’ye cikacaktir. Toplam varliklardaki %16,49 oranindaki artis dikkate
deger bir artis oranidir. Isletmenin borglarinda énemli 6l¢iide artisa neden olacak olan
bu sunum, net kar1 artiracak ve neredeyse iki katina (9.397.227 TL’den 18.233.301
TL’ye) cikaracaktir. Kaldirag oranlarinda gozlemlenen artis diisiik olsa da (Toplam
Bor¢/Toplam Varliklar oram1 %80’den %82’ye yiikselmistir), halihazirda bor¢lanma
oranlarinin ¢ok yiiksek olmasi bu artisin marjinal etkisini nemli kilmaktadir.

BIMEKS A.S.’nin yeni kiralamalar standardma gore raporlanacak finansal
tablolarina gore 2015 yilinda faiz giderlerindeki artisa ragmen, karlilik oranlarinda artig
hesaplanmistir. Net Kar/Ozsermaye oran1 %6,11°den %11,21’¢ yiikselerek neredeyse
iki kat artmistir. Diger karlilik oranlarinda da benzer artislar gézlemlenmektedir.
Isletmenin faiz karsilama orani ise %110’°dan %116 civarina ¢ikmaktadir.

Pegasus’un faaliyet kiralamasmma konu olan sozlesmeler vasitasiyla edindigi
varliklar1 UFRS 16’ya gore raporlamasi durumunda karlilik oranlarinda diisiisle
karsilasacakken, BIMEKS A.S.’nin karlilig1 olumlu etkilenecektir. Ancak kaldirag
oranlarindaki artis her iki isletme i¢in de gecerlidir ve isletmenin 6zellikle riskliligini
degerlendirirken 6nemli bir bilgi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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5. Sonuc¢

Son yillarda bir¢ok sektdrde 6nemli bir finansman kaynagi olarak karsimiza ¢ikan
kiralama sozlesmelerinin nasil muhasebelestirilecegine iliskin caligmalar literatiirde
onemli bir yer teskil etmektedir. Mevcut kiralamalar standardi TMS 17, kiralama
sozlesmelerini kiract agisindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirmaktadir. Bu siniflandirmaya gore, 6ziinde ayni olan ancak s6zlesmedeki bazi
unsurlar nedeniyle farklilasan kiralama islemleri tamamen farkli sekillerde
muhasebelestirilmektedir. UFRS 16 Kiralamalar Standardi, kiralama sézlesmelerine
iliskin ‘finansal kiralama — faaliyet kiralamas1’ ayrimini kiract i¢in ortadan kaldirarak,
finansal kiralamada oldugu gibi faaliyet kiralamasi islemlerini de finansal durum
tablosuna tasimaktadir. Bu yoniiyle TMS 17’ye yoOnelik elestirilerin biiyiik Olclide
giderilmesi hedeflenmektedir. Ozellikle sermaye yapisi iizerindeki etkileri nedeniyle,
isletmelere fon saglayanlar acisindan daha dogru bir finansal risk degerlemesine imkan
taninmaktadir.

Literatiirdeki ¢aligmalar paralelinde gerceklestirilen ¢aligmanin uygulamasinda ilk
olarak kiralama sozlesmelerine konu varligin ve buna bagli olarak olusan
yukiimliliiklerin muhasebelestirilmesinde mevcut ve yeni standart arasindaki farklar
ortaya konulmustur. Daha sonra ise, faaliyet kiralamasi ile 6nemli 6l¢iide varlik edinen
iki isletme olarak Pegasus A.S. ve Bimeks A.S., 2015 yili finansal raporlarindan elde
edilen verileri 151¢1nda incelenmistir.

Bulunan sonugclar isletmelerin, 6zellikle de Pegasus’un bor¢lanma oranlarinda
onemli bir artis meydana gelecegini gostermektedir. Diisiik karlilik oranlari ile
faaliyetlerini siirdiiren isletmelerin karlilik oranlar1 lizerindeki etki diisiik diizeyde, 2015
yilt icin Bimeks’te pozitif, Pegasus’ta ise negatif yondedir. Farkli sektorler, yeni
standardin finansal tablolar {izerindeki etkileri agisindan farkli sekil ve derecelerde
etkilenmektedir.

Bu nedenle sonraki ¢alismalar sektorel etkilerin degerlendirilmesi ve bu etkilerin
faaliyet kiralamas1 donemi boyunca finansal tablolara yansimasi {izerine yogunlasabilir.
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Ekler

EKk 1: PEGASUS — UFRS 16’ya Gore Kira Sozlegmesinin Kiracinin Finansal Tablolarina Yansimasi
PANEL A:
31.Ara.15 31.Ara.16 31.Ara.17 31.Ara.18 [31.Ara.19 [ 31.Ara.20 [ 31.Ara.21 |31.Ara.22 |31.Ara.23
1 2 3 4 s 6 7 8 9 Toplam

Nakit Cikiglar: ((}“ ler) 324.574.674| 400.006.430 327.864.257 | 327.864.257 | 327.864.257 | 327.864.257 | 109.103.138 | 109.103.138 | 109.103.138 | 2.363.347.546
Kira Od lerinin Bugiinkii D(g_eri 295.067.885 330.583.826 246.329.269 | 223.935.699 | 203.577.908 | 185.070.826 [ 55.987.161 | 50.897.419 | 46.270.381 | 1.637.720.375
Kiralama Borglar: 1.476.917.738 | 1.224.603.082 | 1.019.199.133 | 793.254.790 | 544.716.012 | 271.323.356 | 189.352.554 [ 99.184.671 0
Kull: Hakki Veren Varhk 1.455.751.444 | 1.273.782.514 | 1.091.813.583 | 909.844.653 | 727.875.722 | 545.906.792 | 363.937.861 [ 181.968.931 0
Faiz Giderleri 163.772.037( 147.691.774 122.460.308 [ 101.919.913 | 79.325.479| 54.471.601 | 27.132.336 | 18.935.255 9.918.467 | 725.627.171
Amortisman Gideri 181.968.931 181.968.931 181.968.931 | 181.968.931 | 181.968.931 | 181.968.931 | 181.968.931 | 181.968.931 [ 181.968.931 | 1.637.720.375
Kar/Zarar’a Etkisi 345.740.968 |  329.660.704 304.429.239 | 283.888.844 | 261.294.410 | 236.440.532 | 209.101.266 | 200.904.186 | 191.887.398 | 2.363.347.546

PANEL B:
Kira Odemesi 324.574.674| 400.006.430 | 327.864.257 | 327.864.257 | 327.864.257 | 327.864.257 | 109.103.138 | 109.103.138 | 109.103.138 | 2.363.347.546
Anapara Odemesi 160.802.637 252.314.656 [ 205.403.949 | 225.944.344 | 248.538.778 | 273.392.656 | 81.970.802 | 90.167.883 | 99.184.671 | 1.637.720.375
Faiz Odemesi 163.772.037( 147.691.774 122.460.308 | 101.919.913 | 79.325.479| 54.471.601 | 27.132.336 | 18.935.255 9.918.467 | 725.627.171

PANEL C:
TMS 17’ye Gire Kar Zarara Etkisi 324.574.674| 400.006.430 | 327.864.257 | 327.864.257 | 327.864.257 | 327.864.257 | 109.103.138 | 109.103.138 | 109.103.138 | 2.363.347.546
UFRS 16’ya Gire Kar Zarara Etkisi 345.740.968 | 329.660.704 | 304.429.239 | 283.888.844 | 261.294.410 | 236.440.532 | 209.101.266 | 200.904.186 | 191.887.398 | 2.363.347.546
Fark -21.166.294 70.345.726 23.435.018 | 43.975.413 | 66.569.847| 91.423.725| -99.998.128 | -91.801.048 | -82.784.260 0
Vergi Etkisi -4.233.259 14.069.145 4.687.004 8.795.083 | 13.313.969| 18.284.745| -19.999.626 [ -18.360.210 | -16.556.852 0
Net Kardaki Artig/Azahs -16.933.035 56.276.580 18.748.015 35.180.330| 53.255.878| 73.138.980) -79.998.503 | -73.440.838 | -66.227.408 0

Ek 2: BIMEKS — UFRS 16’ya Gore Kira Sozlesmesinin Kiracinin Finansal Tablolarina Yansimasi

PANEL A:
31.Ara.15 |31.Ara.16 |31.Ara.17 |31.Ara.18 | 31.Ara.19 |31.Ara.20 |31.Ara.21 |31.Ara.22 | 31.Ara.23
1 2 3 4 5 6 7 8 9 Toplam
Nakit Cikislar: (Odemeler) 41.857.547 | 37.654.241(24.511.234|24.511.234|24.511.234|13.415.816|13.415816| 13415816 13.415.816 | 206.708.754
Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri 38.052.315| 31.119.207 | 18.415.653 | 16.741.503 | 15.219.548 | 7.572.878| 6.884.435| 6.258.577| 5.689.616 |145.953.732
Kiralama Borglar: 118.691.559 | 92.906.473 | 77.685.887 | 60.943.241 | 42.526.332 | 33.363.149 | 23.283.648 | 12.196.196 0
Kull Hakki Veren Varhk 129.736.651 | 113.519.570 | 97.302.488 | 81.085.407 | 64.868.325 | 48.651.244 | 32.434.163 | 16.217.081 0
Faiz Giderleri 14.595.373 | 11.869.156 | 9.290.647 | 7.768.589| 6.094.324| 4.252.633| 3.336.315| 2.328.365| 1.219.620| 60.755.022
Amortisman Gideri 16.217.081 | 16.217.081 | 16.217.081 | 16.217.081| 16.217.081| 16.217.081 [ 16.217.081 [ 16.217.081 | 16.217.081 | 145.953.732
Kar/Zarar’a Etkisi 30.812.455 | 28.086.237 | 25.507.729 | 23.985.670 | 22.311.406 | 20.469.715 | 19.553.396 | 18.545.446 | 17.436.701 | 206.708.754
PANEL B:
Kira Odemesi 41.857.547 | 37.654.241|24.511.23424.511.234|24.511.234|13.415.816) 13.415.816| 13.415.816 13.415.816 | 206.708.754
Anapara Odemesi 27.262.174 | 25.785.085 | 15.220.587 | 16.742.645 | 18.416.910| 9.163.183 | 10.079.501 | 11.087.451 | 12.196.196 | 145.953.732
Faiz Odemesi 14.595.373 | 11.869.156| 9.290.647| 7.768.589| 6.094.324| 4.252.633| 3.336.315| 2.328.365| 1.219.620| 60.755.022
PANEL C:
TMS 17’ye Gére Kar Zarara Etkisi 41.857.547 | 37.654.24124.511.234)24.511.234| 24.511.234| 13.415.816 | 13.415.816| 13.415.816 | 13.415.816 | 206.708.754
UFRS 16’ya Gore Kar Zarara Etkisi 30.812.455 [ 28.086.237 [ 25.507.729 [ 23.985.670 | 22.311.406 | 20.469.715 | 19.553.396 | 18.545.446 | 17.436.701 | 206.708.754
Fark 11.045.092 9.568.004 -996.495 525.564 | 2.199.828 | -7.053.899 | -6.137.580 | -5.129.630 | -4.020.885 0
Vergi Etkisi 2.209.018 1.913.601 -199.299 105.113 439.966 | -1.410.780 | -1.227.516 [ -1.025.926 -804.177 0
Net Kardaki Artig/Azaliy 8.836.074 7.654.403 -797.196 420.451| 1.759.863 | -5.643.119| -4.910.064 | -4.103.704 | -3.216.708 0
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Extensive Summary
Introduction

Leasing is one of the major sources of financing for businesses. Existing national
(the Tax Act) and international regulations (IAS 17 — Leases) classify leases as “finance
leases” and “operating leases” and report accordingly. According to IAS 17, finance
leases are reported as assets and liabilities on the balance sheet of the lessee and the
interest and the depreciation allocated to the asset are reported on the comprehensive
income statement at the end of the accounting period. Operating leases, on the other
hand, are reported as lease expenses on the comprehensive income statement and not
reported on the balance sheet.

This approach has been criticized for many years by related parties. Criticisms
focus on the fact that two economically similar transactions are reported differently and
this prevents financial statements to provide better information. Taking these criticisms
into account, IASB (International Accounting Standards Board) has issued a new lease
standard (IFRS 16 — Leases) in January 2016. The New Standard removes the “finance
leases” — “operating leases” classification and determines a single model for the lessee.
According to this model, the lessee will report all leases as assets and liabilities on its
balance sheet.

It is expected that the New Standard will affect the financial statements in the
sectors that use mainly high-value tangible assets such as buildings, land, vehicles and
equipment and that choose to acquire these assets by leasing. With the introduction of
the new standard, businesses that use operating leases in high amounts and keep them
off the balance sheets before will experience a major increase in assets and liabilities,
decrease in equity, and deterioration in some financial ratios associated with them.
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Studies have shown that operating leases are used all over the world as an
important financing instrument in acquiring assets and that capitalizing these
transactions will lead to significant effects on the leverage ratios and on the financial
risks of the enterprises (Edwards and Goodacre, 1998; Bennett and Bradbury, 2003;
Fiilbier, Lirio Silva and Pferdehirt, 2008; Gritta and Lippman, 2010; Grossman and
Grossman, 2010; Singh, 2011; Seay and Woods, 2011; Beattie, Tang and Fiedler, 2011;
Tai, 2013; Senyigit, 2014; Wong and Joshi, 2015).

In this study, how IFRS 16 would affect financial statements and certain financial
ratios has been investigated. First, the issue has been illustrated through a hypothetical
business in comparison with IAS 17. Then, using financial statements of a public airline
company and a public retail company, possible effects of the new standard on financial
statements and financial ratios have been determined.

Reporting of a Lease Transaction According to IAS 17 and IFRS 16

The difference between IAS 17 and IFRS 16 can be illustrated by the following
example. A store chain selling household appliances rents a store for five years in a big
shopping mall. The lease contract will commence on January 1%, 2018. Annual rent
payments will be 65.000 TL (Turkish Liras). According to the contract, rent payments
include 5.000 TL per year for the services (cleaning, security, maintenance-repair, etc.)
provided by the shopping center. The interest rate is 10%.

First of all, it is necessary to classify the leasing transaction according to IAS 17.
Since the contract is an operating lease taking into consideration that the contractor has
not transferred the significant risks and benefits of ownership of the leased asset to the
tenant, it i1s simple and easy to account the transaction. No measurement or accounting
entry will be made at the beginning of the contract. At the end of each year, the lease
expense will be reported in the comprehensive profit / loss table. Also, it is not
necessary to separate the portion covering the service fees from the rent payment.

Table 1: Effects of the Operating Leases to the Financial Statements of the Lessee

by IAS 17
Jan. 1, 18 Dec. 31,18 | Dec. 31,19 | Dec. 31,20 | Dec. 31,21 | Dec. 31,22
0 1 2 3 4 5 Total
Cash Outflows
(Payments) 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 325.000
Lease Expenses 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 | 325.000

On the other hand, there is no need to classify the leasing transaction according to
IFRS 16. However, service fees included in the payment must be separated.
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Table 2: Effects of the (Operating) Leases to the Financial Statements of the Lessee

by IFRS 16
Jan. 1,18 | Dec. 31,18 | Dec. 31,19 | Dec. 31, 20 | Dec. 31, 21 | Dec. 31, 22
0 1 2 3 4 5 Total
Cash Outflows
(Servis Fees) 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 25.000
Cash Outflows
(Lease Expenses) 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 300.000
Present Value of
Lease Expenses 60.000 54.545 49.587 45.079 40.981 250.192
Liabilities Caused
by Leasing 190.192 149.211 104.132 54.545
Assets 250.192 200.154 150.116 100.078 50.040
Interest Expenses 19.019 14.921 10.413 5.455 49.808
Depreciation Costs 50.038 50.038 50.038 50.038 50.038 | 250.190
General
Management Costs 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 | 25.000
Effect on Profit /
Loss 74.058 69.959 65.451 60.493 55.038 | 325.000
Lease Payments 60.000 60.000 60.000 60.000
Principal Payments 40.981 45.079 49.587 54.545
Interest Expenses 19.019 14.921 10.413 5.455

Effects of IFRS 16 on the Financial Statements and Financial Ratios of a
Company Operating in the BIST Transportation (Airline) Sector (PEGASUS) and
a Company Operating in the BIST Retail Trade Sector (BIMEKS)

In this part of the study, consolidated 2015 Annual Reports of two companies and
possible impacts on financial ratios if operating leases are reported in accordance with
IFRS 16 have been evaluated. Selected companies are Pegasus Airlines Inc. operating in
BIST Transportation Sector and BIMEKS Information Processing and Foreign Trade
Inc. operating in BIST Retail Trade Sector. The reason for selecting an example from
the transportation (especially air transportation) sector is the acquisition of aircraft by
operating leases to a large extent. Similarly, our second example is selected from the
Retail Trade Sector where operating leases are widely used for asset acquisitions. In this
sector, especially stores are extensively obtained by the operating lease contracts. The
calculations are made under certain assumptions, such as the current leasing transactions
of the companies will continue similarly in the future.

If reported according to the new leasing standard, Pegasus would experience a
decrease in net profit and an increase in operating profit due to the significant increase
in interest expenses in 2015. Hence, profitability ratios calculated on net profit would
decrease. Net Profit / Equity ratio would decrease to 6.61% from 7.70% and Net Profit /
Sales ratio would decrease to 2.72% from 3.21%. Interest coverage ratio would also
decrease to 129% from 167%.

Liabilities of BIMEKS arising from operating leases are very high compared to its
obligations arising from financial leasing. While the company accounts transactions
arising from financial leases, the amount that stays out of the balance sheet is much
higher (5.17 times in 2014 and 3.60 times in 2015). In 2015, the amount arising from
the non-cancellable operating lease payments which will be paid in the following years
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and which stays out of the balance sheet is 164,851,204 TL since they are classified as
operating leases according to IAS 17. It constitutes 21% of the total assets of BIMEKS
(786,884,437 TL). Leaving a high portion of assets and liabilities off-balance sheets will
affect the presented figures and financial ratios and mislead the user.

Summary

Leasing has emerged as an important source of financing in many sectors and
studies take place in the literature on how to account for leasing contracts. The current
lease standard IAS 17 classifies lease contracts as finance leases and operating leases
for the lessee. According to this classification, essentially same kind of lease
transactions are accounted differently due to certain components that contracts carry.
The new Lease Standard IFRS 16 removes the “finance lease” — ‘“operating lease”
classification and it puts operational lease transactions on-balance sheets along with
finance lease transactions. In this respect, it is aimed to largely eliminate criticism
towards IAS 17. Especially due to the effects on the capital structure, a more accurate
financial risk assessment could be possible for those who provide funds to the
companies.

In this study, the difference between the current and the new standard in the
accounting of the lease contracts and related liabilities has been explained. Then,
Pegasus Inc. and BIMEKS Inc., which acquire assets extensively by operating leases
have been examined in the lights of the data obtained from the 2015 financial
statements.

The results show that there will be a significant increase in the debt ratios of
corporations, especially for Pegasus, when reported according to IFRS 16. The impact
on the profitability ratios of enterprises, which are already operating with low
profitability ratios, is moderate. This moderate effect is positive for BIMEKS and
negative for Pegasus for 2015. Financial statements of the firms in different sectors
could be affected in different ways and levels from the new standard depending on the
intensity of the lease contracts. For this reason, subsequent studies may focus on the
assessment of sectoral effects and the reflection of these effects on financial statements
throughout the operating lease period.
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