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Amag - Bu aragtirmanin amaci, Alanya'da ikinci konut turizminin artan 6nemini incelemek ve bu
turizmin yerel halk {izerindeki etkilerini anlamak, 6zellikle Covid-19 sonras1 donemdeki gelismeleri
vurgulamaktir. Ayn1 zamanda, yerel halkin ikinci konut sahiplerine yonelik tutumlarm, algilarmi ve
karsilikli iligkileri degerlendirmek, ikinci konut turizminin Alanya'nin ekonomik yapisi iizerindeki
etkilerini analiz etmek, yerel halkin endiselerini ve beklentilerini belirlemek, ikinci konut turizminin
kentsel planlama, cevre siirdiiriilebilirligi ve altyap: iizerindeki etkilerini incelemektir. Bu ¢alisma,
Alanya'da ikinci konut turizmi ile ilgili daha derinlemesine bir anlayis gelistirme ve gelecekteki kentsel
gelisim ve turizm politikalarina katkida bulunma amacmi tagimaktadir.

Yontem — Arastirmanin verileri, ikincil veri analizi yontemi kullanilarak, dokiiman incelemesi yoluyla
elde edilmistir. Arastirmanin verileri Alanya'daki ikinci konut turizmi ile ilgili yerel halkin goriislerini
incelemeyi amaglayan 147 yorumdan elde edilmistir. Bu yorumlar, www.yenialanya.com ve
www.gazetealanya.com gibi yerel haber sitelerinde yaymlanan haberlerin altindaki yorumlardan
secilmistir. Bu sekilde, Covid-19 sonras: ikinci konut turizmi hakkindaki yerel halkin diisiincelerini
analiz etmek icin elde edilen veriler icerik analizi yontemi kullanilarak ana tema ve alt temalar
olusturulmustur.

Bulgular — Bulgular, alt1 ana tema etrafinda toplanmistir. Yabancilarin konut kiralamas: ve emlak satin
almasi, Alanya'da kiiltiirel etkilesimi artirmistir, ancak yerel halk icin konut kiralarindaki artis ve
miilkiyet erisimini zorlagtirmustir. Tkinci konut turizmi, emlak fiyatlarini artirmus, issizligi etkilemis ve
yerel is diinyasina yabanci rekabetini getirmistir. Ayrica, ¢evre sorunlar1 ve yerel halkin endiselerini de
artirmugtir.

Tartisma — Arastirmanin bulgulari, Alanya'da ikinci konut turizminin yerel ekonomi, emlak piyasasi, is
giicii ve cevresel dinamikler {izerinde 6nemli etkilere sahip oldugunu gostermektedir. Yabancilarm
artan konut talebi, yerel konut kiralarini artirmis ve bu durum ekonomik zorluklarla miicadele eden
yerel halk icin énemli bir sorun haline gelmistir. Emlak fiyatlarmin yiikselmesi, miilkiyet erisimini
kisitlamis ve yerel halkin ekonomik refahini etkilemistir. Issizlik ve is kayiplari, 6zellikle emlak
sektoriinde, yerel is giicliniin karsilastig1 zorluklar1 vurgulamaktadir. Ayrica, gevresel sorunlar ve yerel
halkin endiseleri, ikinci konut turizminin siirdiiriilebilirlik ve toplumsal uyum agisindan da ele almmasi
gerektigini ortaya koymaktadir. Bu bulgular, Alanya'daki ikinci konut turizmi y&netimi ve politika
olusturulabilmesi igin bilgi saglamakta ve gelecekteki arastirmalar i¢in temel olusturmaktadir.
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Purpose — The aim of this research is to examine the increasing importance of second home tourism in
Alanya and to understand the impacts of this tourism on the local community, especially highlighting
the developments in the post-Covid-19 period. It also aims to assess the attitudes, perceptions and
interrelationships of local people towards second home owners, analyze the effects of second home
tourism on the economic structure of Alanya, identify the concerns and expectations of local people, and
examine the effects of second home tourism on urban planning, environmental sustainability and
infrastructure. This study aims to develop a more in-depth understanding of second home tourism in
Alanya and contribute to future urban development and tourism policies.

Design/methodology/approach — The study was conducted using secondary data analysis method. The
data of the study was obtained from 147 comments aiming to examine the views of the local community
on second home tourism in Alanya. These comments were selected from the comments under the news
published on local news websites such as www.yenialanya.com and www.gazetealanya.com. In this
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way, existing data was used as secondary to analyze the opinions of local people about second home
tourism after Covid-19.

Findings - The findings are organized around six main themes. Foreigners renting housing and buying
real estate has increased cultural interaction in Alanya, but it has also increased housing rents and made
access to property more difficult for locals. Second home tourism has increased property prices, affected
unemployment and brought foreign competition to the local business community. Environmental issues
and concerns of local people are also addressed.

Discussion - The findings of the study show that second home tourism in Alanya has significant impacts
on the local economy, real estate market, labor force and environmental dynamics. The increasing
demand for housing by foreigners has increased local housing rents, which has become a major problem
for locals struggling with economic difficulties. Rising real estate prices have restricted access to property
and affected the economic well-being of local residents. Unemployment and job losses, especially in the
real estate sector, highlight the challenges faced by the local workforce. Furthermore, environmental
issues and concerns of local residents raise important issues that need to be addressed in terms of
sustainability and social cohesion of second home tourism. These findings inform the management and
policy making of second home tourism in Alanya and provide a basis for future research.

1. GIRiS

Turizm sektorii turizm hareketlerinin basladig: ilk zamanlardan itibaren, turistik bolge ve destinasyonlarda
onemli degisimleri beraberinde getirmistir. Turizmin 6zellikle ekonomik anlamda yapmis oldugu olumlu
katk: gerek yerel halkin gerekse hiikiimetlerin turizme y6nelik desteklerini arttiran 6nemli bir faktor olmustur
(Nugroho ve Numata, 2020). Devlet tesvikleriyle turizm sektorii hizla gelismeye ve ¢esitlenmeye baslamstir.
Ik donemlerde daha cok ulusal Slcekte gerceklesen turizm faaliyetleri kitle iletisim araglar1 ve ulasim
teknolojileri alaninda yasanan gelismelerle uluslararas: alana yayilmistir. Bu biiylime turizmin etkilerinin
hacmini de biiyiitiirken, sektorii daha hassas bir pozisyona tagimistir. Dogal afetler, ekonomik ve siyasi
krizler, salginlar, terdr saldirilar: gibi olumsuz durumlarin sektor tizerindeki etkisi artmustir. Bir bagka ifade
ile bityiimenin dogasinda olan kontroliin zorlagmasi, dis tehditlere daha agik olma durumu turizm sektdriiniin
temel problemleri arasina girmistir (Sheldon ve Dwyer, 2010).

Kiiresel capta yasanan krizler turizm sektorii {izerinde biiylik c¢apta olumsuzluklar meydana
getirebilmektedir. Cilinkii turizm yer degistirme esasina dayali bir sektordiir. Turizm faaliyetlerine katilan
kisiler yakin destinasyonlar: tercih edebildigi gibi kitalar Gtesi destinasyonlara da gidebilmektedirler (Dogru,
Sirakaya-Tiirk ve Crouch, 2017). Boyle bir durumda giivenlik seyahat edenler agisindan 6nemli bir faktor
haline gelmektedir. Bu nedenle turizm talepleri genellikle gelismislik ve giivenlik imaji yiiksek olan
destinasyonlarda yogunlasmaktadir (Ghaderi, Saboori ve Khoshkam, 2017).

2019 yili Aralik ayinda Cin’in Vuhan sehrinde ortaya ¢ikan COVID-19 salgini, hizla tiim diinyaya yayilmistir.
11 Mart'ta Diinya Saglik Orgiitii tarafindan pandemi ilan edilen salginin yayilma hizini diisiirebilmek adina
kiiresel capta tedbirler alinmaya baslamistir. Sokaga ¢ikma yasaklari, seyahat kisitlamalari, sektorel bazda
faaliyetlerin durdurulmasi, maske ve mesafe zorunlulugu gibi alinan acil tedbirler sosyal ve ekonomik alanda
igsleyen tiim sistemleri durma noktasina getirmistir (Jackson, Weiss, Schwarzenberg, ve Nelson, 2020).
Ozellikle seyahat kisitlamalar1 ve tilkeler arasi uguslarin durdurulmasi hem i¢ hem de dis turizm
faaliyetlerinin tamamen askiya alinmasina yol agmustir (Gossling, Scott ve Hall, 2020).

Pandemi siirecinde alinan tedbirler (Pillay ve Barnes, 2020) ve medya araciligiyla yapilan haberler bireyleri
zihinsel, ruhsal ve fizyolojik olarak etkilemistir (Scopelliti, Pacilli, veAquino, 2021). Bunlarin sonucunda ise
bireylerde bir takim davranissal degislikler meydana gelmistir. Sagligi koruma temelli bu yeni davranis sekli
egitim, alis-veris, yeme-igme aliskanliklari, kisisel iliskiler, is hayati, seyahat tercihi, tatil diisiincesi gibi birgok
alanda kendisini gostermeye baslamistir (Aydin ve Dogan, 2020).

Turizm ve tatil diisiincesi, bu siiregte bireylerin Oncelikli olarak erteledigi veya tamamen vazgectigi
planlarindan birisi olmustur. Pandeminin ortaya ¢iktig: ilk donemde azalan turizm talebi, yayilma hizinin
arttigt donemde alinan tedbirlerinde etkisiyle tamamen durmustur. S6z konusu tedbirlerin gevsetilmeye
basladig1 donemde yeniden canlanmaya baslayan turizm faaliyetlerine yonelik talepte artmaya baslamistir
(Kowalska ve Niezgoda, 2020). Ancak, turistlerin destinasyon ve tatil tipi tercihleri nemli 6l¢lide degisiklige
ugramistir. Hijyen, temizlik, izolasyon, sosyal mesafe gibi kavramlarin hayata entegre oldugu ve yeni normal
olarak adlandirilan siirecte, bu kavramlar davranislara yon veren ana etkenler olarak 6n plana ¢ikmistir.
Enfekte olma kaygisi tasiyan bireyler igin kitle turizm faaliyetleri onemini yitirirken daha az kisiyle,
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popiilaritesi diisiik alanlara olan talep artis gostermistir. Pandemi 6nceki siiregte deniz ve sanatsal altyapisi
bulunan destinasyonlara yonelik turizm talebi, pandemi siirecine doga, yayla ve dag gibi alanlara yonelmistir
(Osti ve Nava, 2020).

Covid-19 pandemisi ikinci konut turizmine olan talebin 6nemli oranda yiikselmesinde énemli rol oynamustir.
Bireylerin enfekte olma riskinden uzak ve izole tatil talebi bu yiikselisin ana etkenlerindendir (Inanir, 2021).
Ikinci konut turizmine yonelik mevcut talebin giderek artmasi ve gelecekte dnemli turizm faaliyetlerinden
birisi haline gelebilecek potansiyele sahip olmasi, bu alanda akademik ¢alismalar yapilmasinin 6niinii agmigtir
(Zogal,Domenech ve Emekli, 2020).

Bu calismada pandemi siirecinde degisen turist motivasyonu ve ikinci konutlara yonelik talebin
degerlendirmesi yapilacaktir. Turistlerin ikinci konutlar: neden tercih ettigi, bu tercihin gegici bir durum olup
olmadigi, talebin devam edebilmesi i¢in neler yapilmasi gerektigi {iizerinde durulacak ve yapilan
degerlendirme soncunda onerilerde bulunulacaktir. Tkinci konutlarin pandemi sonrasi siiregte oynayacagt
role iligskin yapilacak ¢ikarimlar, basta turizm sektorii olmak tizere plan ve politika yapicilar ve sektoriin diger
paydaslart i¢in bir yol haritas1 sunacaktir. Calismanin konusu itibariyle pandemi siirecinde degisen turist
davranislarini anlama agisindan literatiire de katki sunmasi beklenmektedir.

2. KAVRAMSAL CERCEVE
2.1. Kiiresel Krizler, Turizm ve Degisen Turist Motivasyonu

Diinya tarihinde biiyiik ve kiiclik 6lgekli krizler siirekli yasanmaktadir. Ekonomi, siyaset/politika, saglik,
yonetim, doga temelli yasanan krizler insan hayatini ve var olan sistemleri dogrudan veya dolayl yollarla
etkilemektedir. Sistemlerin bu krizlerden etkilenme derecesi, krizlerin 6lgegine (ulusal, uluslararasi, kiiresel)
ve hacmine gore degisebilmektedir. Uluslararasi veya kiiresel 6lcekte faaliyet gosteren orgiitler ve sistemler,
genellikle bu krizlerden en fazla etkilenen taraflar olmaktadir. Turizm sektorii de bu sistemlerden birisidir.

Son 20 yilda yasanan krizler ele alindiginda ilk olarak 2001 yilindaki 11 Eyliil terdr saldirisi karsimiza
cikmaktadir. 2003 yilinda ortaya ¢ikan SARS salgini, 2008/2009 yilinda yasanan kiiresel ekonomik kriz ve 2015
yilinda meydana gelen MERS salgim yakin donemde diinyay etkisi alan ve turizm talebinde énemli diistislere
sebep olan kiiresel krizler olarak 6n plana ¢ikmaktadir (Gossling, 2002; Hall, 2006). Bu tiir kriz ortamlari,
uluslararasi alanda seyahat eden kisilerin can giivenliklerini 6n plana almalarina ve seyahat etmeme yoniinde
bir egilim sergilemelerine neden olmaktadir (Gossling vd., 2020). Kiiresel kriz donemlerinde turizme yonelik
talebin diislis gostermesi sektoriin ve turizm talebinin hassasiyetini ortaya koymaktadir (Yenisehirlioglu,
Salha ve Sahin, 2016).

Yakin ge¢miste yasanan Covid-19 pandemisi, gerek etki alan1 gerekse meydana getirdigi olumsuz etkiler
acisindan daha once yasanan krizlerden farklilasmaktadir. Saglikla ilgili krizler basta olmak {izere, hi¢bir kriz
doneminde tiim sektdrleri durma noktasina getiren ve tam kilitlenmeye neden olan bir sonug¢ ortaya
¢ikmamustir. Covid-19'un olumsuz etkilerinin ulasmis oldugu boyut, gerek is diinyasini gerekse bireyleri
farkli davranma mecburiyetinde birakmuistir. Is yerleri ve kamu kurumlar1 evden calismay1 tesvik etmis
(Wang, Liu, Qian ve Parker, 2021), okullar evden egitim modeline ge¢mis (Daniel, 2020), lokanta ve
restaurantlar tamamen paket servis modeline ge¢mis (Hassen, El Bilali ve Allahyari, 2020), bireysel iliskilerde
sosyal mesafe giinliik hayata yerlesmis (Romania, 2020) ve tiiketici davrniglarinda yeni rol kaliplar1 olusmaya
baslamistir. “Yeni normal” olarak adlandirilan bu stireg, turistlerin tatil ve seyahat egilimleri tizerinde de etkili
olmustur.

Uluslararas: yapist nedeniyle turizm sektorii, turistlerin giivenligi on planda tutarak planlama yaptig1 bir
sektor konumundadir. Yapilan ¢alismalarda da turistlerin giivenli alanlar1 daha ¢ok talep ettiginin ortaya
koyulmustur (Ghaderi vd., 2017). Ozellikle terdr, dogal afetler ve salgin gibi tehditlerin s6z konusu oldugu
durumlarda giivenligin ortadan kalkmasi, turistlerin tercihlerini dogrudan etkilemektedir. Covid-19
pandemisi de turistlerin tercihleri iizerinde son derece etkilidir. Jenkins, Andreu ve Bigne (2020) yapmuis
olduklar: calismada, turistlerin tamamen hijyen ve sanitasyon ilkelerine gore tercih yaptigini agikca ortaya
koymustur. Bununla birlikte turistlerin kalabalik destinasyonlar yerine bireysel tercihlere yoneldigi sonucuna
ulasilmistir. Peric, Dramicanin ve Conic (2021), saglik risklerinin s6z konusu oldugu durumda turistlerin
seyahat davranisini etkileyen bes faktor tespit etmistir. Bunlar enfekte olma riski, finansal risk, psikolojik risk,
varig noktasi riski ve seyahat riskidir. Boto-Garcia ve Leoni (2021) ise pandemi siirecinde enfekte olmayan
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kisilerin seyahat etmekten kag¢indigi, pandeminin olumsuz etkilerine maruz kalan kisilerin ise nispeten
seyahat egiliminde oldugu sonucuna ulasmislardir. Giirsoy ve arkadaslar: (2021) tarafindan yapilan ¢alisma
sonuglari ise agilama orani arttikca seyahat etmeye yonelik niyetinde arttigim gostermektedir. Bu sonug, tatil
planlari icerisinde giivenligin ne derece énemli oldugunu, giiven ortami olustukca seyahat isteginin de artis
gosterebilecegini dogrulamaktadir. Turistlerin seyahat ve tatil tercihlerinde yasanan degisim yeni turizm
tlirlerinin olugsmasina da zemin hazirlamaktadir.

2.2. Covid-19 ve ikinci Konutlarin Gelecegi
2.2.1. Ikinci Konut Turizmi

Ikinci konut turizmi, temelinde gog olayini barindiran ve turizmi yagam bigimi haline déniistiirmeyi anlatan
bir turizm formudur (O'Reilly, 2007). Ikinci konut turistleri, daha rahat ve kaliteli bir yasam siirmek amaciyla
iklim, saglik ve ulasim alt yapisi, turizm olanaklari, kamu hizmetleri, ev fiyatlari, sosyo-ekonomik durum gibi
degiskenleri dikkate alarak destinasyon tercihi yaparlar. Tatil konutlarim satin alma veya kiralama yoluyla
edinen ikinci konut turistleri, yilin belirli bir boliimiinii bu konutlarinda gegirirler (Back ve Marjavaaa, 2017).
Tkinci konut turistleri, gittikleri destinasyonlarda yerel halk ile aymi binalarda veya muhitlerde yasamakta,
ayni yerlerden alis veris yapmakta ve ayni restaurantta yemek yemektedirler. Boylece, ikinci konut
sahipleriyle yerel halk arasinda siki bir iligki ve etkilesim meydana gelmektedir. S6z konusu iliski sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik etkilesimi de beraberinde getirmektedir (Baltac1 ve Cevirgen, 2020). Bu, ikinci konut
turistlerini kisa stireli tatile gelen ve konaklamasina otelleri tercih eden turistlerden ayiran onemli bir
ozelliktir.

Ozellikle Kuzey Avrupa iilkelerinde fenomen olan ikinci konut turizmi (Miiller, 2007), bu alanda yapilan
yatirimlarin artmasiyla diinyanin degisik cografyalarinda da kendisini gostermeye baslamistir. Uluslararasi
ikinci konut turizmi hareketliligine katilan kisiler genellikle yiiksek gelir grubunda bulunmaktadir. Ekonomik
anlamda az gelismis veya gelismekte olan iilkeler bu kapsamda hedef iilke konumundadir. Turizm ve ulagim
alt yapisi gelismis olan bu destinasyonlar ekonomik anlamda da cazip konumda bulunmaktadir. Para degisim
oranlar1 agisindan da avantajli olan destinasyonlar, oncelikli konuma yiikseltmektedir. Malezya (Wong, Musa
ve Taha, 2017), Tiirkiye (Baltact ve Cevirgen, 2020), Afrika tilkeleri (Visser ve Hoogendoorn, 2015) ikinci konut
turizminin en fazla gelisim gosterdigi bolgeler olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

2.2.2. Covid-19 ve ikinci Konut Turizmi

Covid-19 pandemisi bireylerde enfekte olmaktan kaginma i¢ giidiisiinii tetiklemistir. Hayatin her alaninda
degisikliklere neden olan pandemi, kag¢inma iggiidiisii temelinde tatil davranislarinda da kendisini
gostermektedir. Insanlar, her ne kadar bu siirecte kendilerini koruma amactyla hareket etse de, tatile ¢ikma
veya rahatlama isteklerini bastiramamaktadir. Bu durum, insanin dogasinda da var olan bir iggiidiidiir
(Ozlem, 2010). Ozgiir olma ihtiyaci, insanlar agisindan degerler bagsmaginin ilk sirasindadir (Coskun, 2013).
Uluslararas1 seyahat kisitlamalarinin oldugu donemde turistlerin i¢ turizm pazarma yonelmeleri ve tatil
isteginden vazge¢memeleri bunun 6nemli gostergelerindendir (Kourgiantakis, Apostolakis ve Dimou, 2020).
Yine Rahmanov ve arkadaslar1 (2020), yapmis olduklar: calismada yasaklar bittikten sonra tatile ¢ikma
isteginin devam edecegini ortaya koymustur. Ayrica, turistik gezilerin yeniden baglamasi durumunda
katihma grubun yarisindan fazlasimin sakin yerleri, arkadaslarmin evlerini veya ikinci konutlar1 tercih
edecegi sonucuna ulagmislardir.

Turistler kalabalik turlar yerine daha az katilimli veya kisiye 6zel hizmet sunan tercihlere yonelmektedir
(Kaushal ve Srivastava, 2021). Fiyat faktorii tercihlerde onemini kaybederken; kalite olgusu, sanitasyon
riskleri, hijyen ve enfekte olma riski tatil tercihlerinde 6ncelikli konuma gelmistir (Pappas ve Glyptou, 2021).
Tkinci konut turizmi izole ve kisiye &zel olanaklar gergevesinde imkanlar sunmaya olanak sagladigindan,
pandemi siirecinde 6nemli korunma alanlari olarak goriilmeye baslanmistir. Bir kagis noktas: olarak goriilen
ikinci konutlara diinyanin bir¢ok bolgesinde yogun talep gosterilmesinin altinda yatan ana motivasyon budur
(Naumov, Varadzhakova ve Naydenov, 2020). Viriisiin ilk yayilim evresinde, kalabalik sehirlerden niifus
yogunlugu daha az olan yerlere dogru baslayan hareketlilik, ikinci konutlar: turizm faaliyetlerinin merkezine
yerlestirmistir (Zogal, Domenech ve Emekli, 2020). Karavanlar, ¢adirlar, kirsal alanlarda konuslanmis olan
ikinci konutlar, turizm pazarinda degerli hale gelmistir (Baum ve Hai, 2020).
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Seraphin ve Dosquet (2020), Covid-19 siirecinde ikinci konutlara olan talebi plasebo etkisiyle agiklamistir.
Clinkii ikinci konutlar turistler tarafinda rahatlama, iyi hissetme, 6zgiir olma ve mutluluk gibi kavramlarla
iliskilendirilmektedir. Pandeminin insanlar iizerinde meydana getirdigi baski, ikinci konutlarin zihinlerdeki
imaj1 nedeniyle talebi bir anda bu yone ¢evirmistir. Aslinda bu alanlarda meydana gelen yogunluk, hem yerel
halkin hem de tatilcilerin enfekte olma riskini de 6nemli 6l¢iide arttirmigtir. Ancak ¢alismada, ikinci konutlara
olan talebin pandemi sonrasinda da devam edecegi 6nemle vurgulanmis ve buna yonelik tedbirlerin alinmasi
gerektigi belirtilmistir. Vaishar ve St’astna (2020), pandemi siirecinde ikinci konutlarin gegici ¢éziimler olarak
goriildiiglinii, ancak yogun talebin pandemi siirecinden sonrada devam etmesinin beklendigi sonucuna
ulagmustir.

fkinci konutlara olan talep sonucunda bolgede olusan yogunlugun yerel halkin sagligini riske atmasi, alt
yapinin tagima kapasitesinin iizerinde kullanimina yol agmasi ve yerel hizmetlerde aksamaya sebep olmasi,
yerel halkin ve yerel yonetimlerin tepkisini ¢ekmistir. Ozellikle Avrupa iilkelerinde kisilerin ikinci konutlari
kullanmalarina yonelik kurallar ve kisitlamalar getirilmis ve bunlar internet ve haber siteleri araciligiyla ilan
edilmistir (telegraph.co.uk). Italya’da ozellikle pandemi oranimin ¢ok diisiik oldugu bolgelerde bireylerin
ikinci konutlarma erigimleri kisitlanmugtir (thelocal.it). Ingiltere de benzer bir uygulamaya giderek
vatandaglarimi tatil parklarina ve ikinci konutlarina gitmemeleri konusunda sik stk uyarmagtir
(islandecho.co.uk). Tiirkiye'de ise basta Bodrum ve Marmaris olmak iizere ikinci konutlarin yogun olarak
bulundugu destinasyonlara kitleler halinde seyahatler gerceklesmistir (tr.sputniknews.com). Yasanan
yogunlugun basta saglik hizmetleri olmak tizere yerel hizmetleri de 6nemli 6l¢iide aksatacagin diisiinen yerel
yonetimler, konut sahiplerini gelmemeleri konusunda uyarmustir (hiirriyet.com.tr).

Covid-19 siirecinde ikinci konutlar1 tercih edenler agisindan konu ele alindiginda daha baska sonuglarla
karsilagilmaktadir. Ulusal ve uluslararasi konut kiralama sitelerinde yapilan yorumlara bakildiginda
tatilcilerin farkli deneyimler yasadig: goriilmektedir.

“Daha once tatillerimizde hep otelleri tercih ettik. Pandemi nedeniyle ilk kez villa tatili yaptik. Bizim i¢in cok giizel bir
deneyimdi. Bundan sonra kesinlikle villa tatili tercihlerimiz arasinda olacak.”

“Viriisten uzak, ailemle bas basa tatil yapma imkani buldum. Icimiz gayet rahat bir sekilde tatilimizi yaptik.”
“Corona bizi farkl1 bir tatil deneyimine itti. lyi ki konut tatilini tercih etmisiz. Artik kesinlikle otellere para demek yok.”

“Tereddiitler icinde geldigimiz tatilimizden inamlmaz deneyimlerle ayriliyoruz. Ev sahibimize farkl: tatil deneyimi icin
tesekkiir ediyoruz. Seneye ilk tercihimiz olacaklarindan siiphem yok.”

“Evi, bizim yammizda dezenfekte ederek teslim ettiler. Her sey dzenle hazirlanmis ve piril piril bir sekilde teslim edildi.
Sitenin daireye 6zel havuzu bizim icin ¢ok dnemli bir ayricalikti. Cocuklarimy goniil rahath ile havuza gonderdim.
Havuz her gece dezenfekte edildi. Konutumuzda istediimiz zaman dezenfeksiyon islemi yapildi. Boylesi bir donemde bu
hassasiyette hizmet almak, galiba kalabalik otel tatillerini gozden gecirmemize sebep olacak.”

“Kaldigrmz ciftlik evi bize fantastik deneyimler yasatti. Yillarca bosu bosuna otellere para 6demis olmarnn pismanhig
icerisindeyim. Sabah taze iiriinlerle kahvalti yapmak, aksam iistii tarla turlari, ciftlik hayvanlari..... Inanmilmazd.
Tatillerimde farkli yorelerin yerel yasantisini onlarla birlikte yasayip deneyimlemek artik favori tercihim olacak.”

Ikinci konut tatilini tercih eden turistlerin pandemi siirecinde yasamus olduklar: deneyimlere iliskin yorumlar
degerlendirildiginde, ilk kez ikinci konut deneyimi yasayanlarin hijyen, sosyal mesafe, izolasyon, kisisel
deneyimler gibi faktdrlerden oldukga etkilendigi ve gelecek planlarinda bu tatil tiiriine yer verme egiliminde
olduklar1 anlagilmaktadir.

3. YONTEM

3.1. Arastirmanin Evreni ve Veri Kaynaklar:

Arastirma verileri dokiiman incelemesi/dokiiman arastirmasi yontemi ile toplanmis. Elde edilen veriler igerik
analizine tabi tutulmus. Bu ¢alisma, Alanya'da Covid-19 sonrasi ikinci konut turizmi ile ilgili yerel halkin
goriislerini incelemeyi amaclamaktadir. Aragtirmanin verileri www.yenialanya.com ve
www.gazetealanya.com gibi yerel haber sitelerinde yayimlanan Alanya'daki ikinci konut turizmi ile ilgili
haberlerin altindaki yorumlardan elde edilmistir. 24 Aralik 2022 tarihi itibariyle bu sitelerde yayinlanan
haberlere yapilan 182 yorum incelenmis, arastirma veri setine 147 yorum dahil edilmistir.
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3.2. Verilerin Analizi

Elde edilen veriler igerik analizi yontemi ile incelenmistir. Icerik analizi, metin verilerini sistematik bir sekilde
siniflandirma, kodlama ve yorumlama siirecini igerir. Bu ¢alismada, Alanya'daki ikinci konut turizmi ile ilgili
yorumlar sirastyla veri toplama, veri kodlama, veri analizi olarak analiz edilmistir: a) Veri Toplama: Ikinci
konut turizmi ile ilgili haberlerin altindaki yorumlar belirlenen haber basliklarina gére toplanmistir. b) Veri
Kodlama: Toplanan yorumlar igerik analizi i¢in uygun bir sekilde kodlanmistir. Yorumlarda sik¢a gegen ana
temalar ve alt temalar belirlenmistir. ¢) Veri Analizi: Kodlanmis veriler, belirlenen temalar dogrultusunda
analiz edilmistir.

3.3. Arastirmanin kisitliliklar

Yorumlarin sadece belirli bir tarihte toplanmis olmasi ve verilerin sadece belirli haber kaynaklarindan elde
edilmis olmasi aragtirmanin kisitliliklarinin basinda gelmektedir. Gelecekteki ¢alismalar, daha genis bir veri
kiimesi {izerinde daha kapsamli bir igerik analizi yapilarak bulgular genisletilebilir.

4. BULGULAR

Alanya'da ikinci konut turizminin sosyal, ekonomik ve gevresel etkilerini incelemis tematik olarak diizenlenen
bulgular1 sunmaktadir. Bu bulgular, ikinci konut turizminin yerel toplum ve g¢evre tizerindeki etkilerini
anlama amaciyla analiz edilmistir.Ikinci konut turizminin Alanya'daki yerel dinamikler iizerindeki etkileri,
alt1 ana tema altinda incelenmistir. Her tema, bu turizm tiir{iniin 6zellikle yerel halk, ekonomi, is giicii ve ¢evre
iizerindeki etkilerini ele almaktadir.

Tema 1: Yabancilar ve Konut Kiralama

Yabancilar ve konut kiralamas1 Alanya'da 6nemli bir sosyal ve ekonomik dinamigi temsil etmektedir. Bu
temanin altinda yer alan alt temalar, bu konunun farkli yonlerini ele almaktadir.

Yabancilarin Alanya’da Konut Kiralamasi: Alanya, turistik bir cazibe merkezi olarak yabanci turistlerin ve ikinci
konut sahiplerinin ilgisini ¢ekmektedir. Yabancilarin Alanya'da konut kiralamasiAlanyanun Kkiiltiirel
cesitliligini artirirken ayn1 zamanda kiiltiirel bir etkilesim ortami olusturmaktadur.

“Yorum 1: Alanya’da yabancilara konut satisimin bir yasa veya yonetmelige baglanmasi lazim. Biz onlarla
birlikte yasamaktan sikayet¢i degiliz. Sonucta yeni kiiltiirler taniyoruz, bir¢ok farkli milliyetten insanlarin
burada olmasi bir gesitlilikte olusturuyor. “

“Yorum 2: Zaten her yil milyonlarca yabanci tatil i¢in buraya geliyor. Parasi ¢ok olan, evde alabiliyor. Bizim
apartmanda 2 yabanci uyruklu aile var. Kiiltiirel olarak yasantilarimiz farkli olsa da birbirimizden yeni seyler
O0grenmek giizel.”

Konut Kiralarimin Artigi: Yabancilarin konut taleplerinin artmasi, Alanya'da konut kiralarinmin yiikselmesine yol
agmistir. Bu durum, yerel halk i¢in konut kiralamasinin maliyetini artirmis ve uygun fiyatli konut bulma
zorlugunu tetiklemistir. Ayricakonut kiralarindaki bu artis, yerel halkin ekonomik refahini olumsuz
etkilemektedir.

“Yorum 3: Ben bir memur olarak kira 6deyemedigim bir yerde nasil calisgirim. Bence satiglar kisitlanmali Bir
daire alan yabanciya s6ziim yok ama 3-5-10 daire alan yabancilar hem yatirim yapip para kazaniyorlar hemde
kiraya verip kiralar yiikseltiyorlar.”

Yerli Halkin Konut Kiralama Sorunlari: Alanya'da yasayan yerel halk, artan konut kiralar1 nedeniyle ekonomik
baski altinda hissedebilir. Uygun fiyath konutlara erisimde zorluklar yasayan yerel halk, kira maliyetlerinin
gelirleri {izerindeki olumsuz etkisinden endise duymakta ve bu durum ise yerel halkin konut sorunlarini ve
ekonomik giivencesizligi daha fazla vurgulayabilir.

“Yorum 4: Kiralayacak ev bulmak samanlikta igne bulmak gibi, bu yiizden hicbir sart kogsmadan emlak¢1 ne
derse kabul etmek zorunda kaliyoruz. Bence noter sozlesmesi en giizeli. Sozlesme iki tarafi da koruyan bisey
olmali, yalniz ev sahiplerini degil.”

Yabancilarin Emlak Piyasasina Etkisi: Yabancilarin Alanya'da konut kiralamas: ve satin almasi, emlak piyasasina
biiyiik bir canlilik getirmistir. Yabancilarin konut yatirimlari, yeni ingaat projelerinin baglamasina ve yerel
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ekonominin biiyiimesine katkida bulunmustur. Ancak bu yatirimlarin yerel halka etkileri karmasik olabilir.
Ozellikle emlak fiyatlarinin yiikselmesi, yerel halkin bazi kesimleri icin miilkiyet erisimini zorlagtirmustir.

“Yorum 5: Yabancilarin konut almasi emlak piyasasina bir hareketlilik getiriyor. Alanya’nin ekonomisi ne
yazik ki sadece turizme dayali. Anlayacaginiz turist olmazsa is olmaz, kalite olmaz garsi olmaz, alisveris diiser,
esnaf sinek avlar gerisini siz diistiniin”.

“Yorum 6: Yabancinin ekonomik giliciiyle bizimki bir degil. Euro ile ev aliyorlar. Doviz kuru yerinde
durmuyor. Maalesef yerel halk oalrak bizlerin daire satin almasi su anda ¢ok zor.”

Tema 2: Emlak Fiyatlar1 ve Piyasa Degerleri

Emlak fiyatlar1 ve piyasa degerleri, Alanya'daki ikinci konut turizminin dinamiklerini anlamak agisindan
onemli bir rol oynamaktadir. Bu tema, emlak sektoriindeki degisiklikleri ve bunun yerel halka ve yabancilara
etkilerini gostermektedir.

Emlak Fiyatlarimin Yiikselmesi: Alanya'da emlak fiyatlarinin artmasi, 6zellikle son yillarda gozle goriiliir bir
ivme yakalamistir. Bu artisin arkasinda yabancilarin yatirim yapma istegi, konut kiralamasi ve satin alma
talepleri gibi faktorler bulunmaktadir. Emlak fiyatlarinin yiikselmesi, yerel halk icin miilk sahibi olmay1 veya
uygun kiralama segenekleri bulmay1 zorlastirmaktadir.

“Yorum 7: Ekonomik kriz fiyatlar1 zaten yiikseltti. Savas sonrasit Alanya’ya yabancilarin gelmesiyle fiyatlar
bizim i¢in erisilmez boyutlara ulasti. Ev sahipleri evleri bos olsa dahi yabanciya satma pesine diistii.”

Emlak Piyasastmin Durumu: Alanya'da emlak piyasasi, yabancilarin ve yerel halkin talepleri dogrultusunda
sekillenmektedir. Tkinci konut talebi, yeni insaat projelerinin baslamasina yol agmis ve emlak piyasasini
canlandirmistir. Ancak, piyasanin dengesi ve siirdiiriilebilirligi hala bir soru isareti olabilir. Piyasanin
gelecegi, emlak fiyatlarinin seyri ve talep {izerinde dnemli bir etkiye sahip olacaktir.

“Yorum 8: Alanya’da yerel halkin konut talebiyle bir¢ok yerde yeni imar alanlar: igin agilmistir. Buna yabanci
talebi de eklenince konut yapim siireci iyice hizlandi. Ama goriinen o ki talep arzdan fazla ve satislar yabanci
para cinsinden yapiliyor. Ayrica, bir¢ok yabanci konutunu satip iilkesine donme derdine diismiis durumda.
Hem fiyat, hem de arz konusunda oniimiizeki yillarda sikintilar kaginilmaz gibi duruyor. Piyasa sadece
yabanci ile dénmez.”

Yabancilarin Emlak Satin Alma Egilimi: Yabancilar, Alanya'da emlak satin alma egiliminde belirleyici bir
faktordiir. Tirkiye'nin sundugu cazip kosullar ve giizel sahil manzaralari, yabancilarin burada emlak satin
almasina neden olmaktadir. Bu, yeni ingaat projelerinin baglatilmasina ve yerel ekonominin biiylimesine katki
saglar. Ancak, yabancilarin bu egilimi, bazi yerel halk iiyeleri i¢in miilk sahibi olma veya uygun konut
kiralama konusundaki zorluklar1 da beraberinde getirmektedir.

“Yorum 9: Alnya zaten yillardir turist geken bir ilge. Ruslar, Ukraynalilar her yaz burada. Savas baslayinca ilk
geldikleri yerde buras: oldu. Emlakgilar ve miiteaahitler ekonomik krizden ¢ikis yolu olarak yabanciya satis
isini firsat olarak gordii. Deniz, giines, kum, sehrin imkanlarri...... yabancilar i¢in bulunmaz nimet. Tamam,
esnafa da faydalar1 var. Ama memurlar, asgari ticretli ¢alisanlar, coluk cocuk okutanlar ne yapsin?”

Yerel Halkin Emlak Fiyatlarindaki Degisiklikler: Yerel halk, emlak fiyatlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir.
Emlak fiyatlariin yiikselmesi, bazi yerel halk iiyeleri i¢cin miilk sahibi olma hayalini zorlagtrabilirken,
digerleri icin yatirim firsatlar1 sunabilir. Bu degisiklikler, yerel halkin ekonomik durumunu ve gelecege
yonelik beklentilerini sekillendirebilir. Ayrica, yerel halkin emlak piyasasindaki degisikliklere nasil tepki
verdigi onemli bir arastirma konusudur.

“Yorum 10: Yillardir yasadigimiz sehrimiz parasi olanlar icin cennet oldu. Birikimi olanlar konuta yatirim
yapti. Emekli, memur ve {icretli calisanlar kirasini 6deyebilme hatta kiralik evinde kalabilme pesine diistii.
Boyle giderse benim gibi memur olan birgok kisi hakli olarak ilk firsatta buradan uzaklasmanin yollarinm
arayacaktir.”
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Tema 3: issizlik ve is Kayiplar1

Igsizlik ve is kayiplari, Alanya'da ikinci konut turizminin yerel ekonomiye ve is giiciine olan etkisini
degerlendirmek icin kritik bir odak noktasidir. Bu tema, emlak sektoriindeki degisikliklerin issizlik oranlarina
nasil yansidigini incelemektedir.

is Kayiplar ve Issizlik: Alanya'daki ikinci konut turizmi, yerel is pazarinda 6nemli bir etkiye sahiptir. Ozellikle
emlak sektoriindeki dalgalanmalar, insaat projelerinin baslamasi veya durmasi gibi faktorler is kayiplarina
neden olabilir. Is kayiplari, yerel halkin ekonomik giivenligini ve yasam standartlarini ciddi sekilde
etkileyebilir.

“Yorum 11: Emlak piyasasinda yabanci niifusu gittikge artiyor. Onlarda kendi vatandaslarini istihdam ediyor.
Hatta yabancilar sadece kendi iilkesinin vatandasi olan emlak¢ilardan konut almaya ¢alisiyor. Son 5 yilda kag
tane yerli emlak¢inin kepenk indirdigi agik¢a ortada.”

“Yorum 12: Talep var ama fiyatlarin siirekli degismesi bizide zor durumda birakiyor. Insaata bagliyoruz,
demirin, topragin, kiremitin fiyat1 degisiyor. Piyasa otursun diye insaati durduruyoruz, bu sefer is¢ilerin
parasini 6deyemiyoruz.”

Emlak¢ilarin Durumu: Emlakcilar, Alanya'daki ikinci konut turizmi ile dogrudan iliskilidir. Bu tema,
emlakgilarin is kayiplari ve gelir kayb: ile nasil basa c¢iktigini ve sektordeki degisikliklere nasil uyum
sagladigini inceler. Emlakg¢ilar i¢in kriz donemleri, yeni is firsatlar1 yaratma veya alternatif gelir kaynaklarina
yonelme zaman olabilir.

“Yorum 13: Fiyatlar anlik degisiyor. Yerli halkin krediye erisimi zor. Sadece yabanciya satis yapabiliyoruz. O
da zaten eskisi kadar hizli degil. Bircogu dairesini satip iilkesine gitmek istiyor artik. Otel fiyatlar: yiiksek
oluncai ek gelir icin giinliik kiralama islerine girmek zorunda kaldik. Bir¢ok arkadasimiz profesyonel site
yoneticiligi sirketleri kurdu. Carkini o sekilde dondiiriiyor.”

Issizlik ve Kiralama Piyasast: Issizlik, kiralama piyasasim da etkileyebilir. Issiz kalan veya gelir kaybina ugrayan
bireyler, konut kiralamak veya kira 6demelerini siirdiirmek konusunda zorluklar yasayabilirler. Bu, kiralama
piyasasinda talep ve arz iizerinde 6nemli bir etkiye sahip olabilir.

“Yabanc1 uyruklu bireylerin yurtdisindan edindikleri konut veya miilkleri kiraya verirken, bu kira geliri
genellikle iilke sinirlar igerisine girmemekte, bu durum da Snemli dlgiide vergi kaybina ve isgiicii kaybina
neden olmaktadir.”

Tema 4: Yabancilarin Is Yeri A¢ma Egilimi ve Sunduklar1 Hizmetler

Alanya'daki ikinci konut turizminin yabancilar tarafindan yerel is diinyasina ve hizmet sektoriine etkilerini
incelemektedir. Yabancilarin is kurma egilimleri, gesitli hizmetler sunma kapasiteleri ve yerel is diinyasina
olan etkileri bu tema altinda ele alinmaktadir.

Yabancilarin Is Kurma Egilimi: Alanya'da ikinci konut sahipleri arasinda is kurma egilimi nasildir? Yabancilar,
yerel is diinyasina giris yapma konusunda ne tiir firsatlar aramaktadir? Bu tema, yabancilarin yerel is sahibi
olma veya yeni isletmeler baslatma konusundaki niyetlerini ve motivasyonlarim incelemektedir.

“Yorum 14: Yabancilar evlerinde kuaforliik yapiyor. Bircogu emlakeiliga el atmis durumda. Rus, Arap,
Ukraynali niifusu artinca kendi vatandaslarina satis yapmak icin is yeri agmaya da basladilar. Yabancilarda
kendi vatandaslarimni tercih ediyor.”

“Yorum 15: Yabancilar sadece konut almiyor ki, is yeri de agtyorlar. Yanlarinda da bizim vatandaslarimizi
degil kendi vatandaslar1 ¢alistiriyorlar. Ciinkii ¢ok fazla yabanci var. Bunu firsata gevirip para kazanmak
istiyorlar. Bizim esnafimiza faydalar1 her giin azaliyor.”

Yabancilarin Cesitli Hizmetler Sunmasi: Yabancilar, Alanya'da hangi tiir hizmetleri sunma egilimindedir?
Restoranlar, konaklama, turistik turlar, emlak danismanlig1 gibi sektorlerde yabanci isletmelerin sayisi ve
cesitliligi nedir? Bu tema, yabancilarin sundugu hizmetlerin tiirlerini ve yerel pazar {izerindeki etkilerini ele
almaktadir.
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“Yorum 16: Bir¢ok mahallede yabancilarin islettigi kuaforler var artik. Emlakgilar sdylemeye gerek yok zaten.
Eskiden beri Alman ekmek firin1 vardi. Simdi bagkalar1 da agiliyor. Yerel esnafta yabancilara satis yapabilmek
i¢in Alanyali gengler yerine yabancilari ige aliyor.”

“Yorum 17: Yabancilar otellerle yarisiyor artik. O kadar ¢ok daire aliyorlar ki bunlar tatilcilere kiraliyorlar.
AIRBNB'ye, sahibinden.com a bakin ne demek istedigimi daha agik goriirsiiniiz.”

“Yorum 18: Sahil seridinde yabancilarin islettigi lokanta sayist ne kadar artmis! Kendimi bagka bir tilkede
geziyormus gibi hissettim.”

“Yorum 19: Yabancilar aldiklari evleri devremiilk gibi memleketlerinden buraya tatile gelecek olanlara kiraya
veriyorlar. Sonug itibari ile otellere rakip oluyorlar.”Yabancilarin s Diinyasina Etkisi: Yabancilarin yerel is
diinyasma etkisi nasildir? Yerel isletmeler yabanci rekabetle nasil basa ¢ikmaktadir? Bu tema, yerel is
diinyasindaki dinamikler ile yabanci isletmelerin etkilesimini ve rekabeti degerlendirmektedir.

“Yorum 20: Bizde isletmeyi kapattik. Site yoneticiligi isine girdik. Cok konut yapildi. Para kazanmak isteyene
firsat cok.”

“Yorum 21: Herkes pahaliliktan yakiniyor. Durum bu. Yakinmakla geginilmiyor. Ben isimi genislettim. Bir
siirli ingaat var. Bircogu havuzlu. Bende havuz malzemeleri getirip satryorum.”

“Yorum 22: Yabanciya fazla sayida konut satisi her seyi etkiledi. Bizi de sarst1. Artik is yeride agiyorlar, durduk
yere rakibimiz oluyor.”

Is Kurma ve Rekabet: Alanya'da ikinci konut sahiplerinin is kurma stiregleri nasil islemektedir? Yerel halkla olan
iligkileri nasildir? Yabanci isletmeler, yerel isletmelerle rekabet ederken hangi stratejileri kullanmaktadir? Bu
tema, is kurma siireglerini ve rekabeti anlamamiza yardimci olmaktadir.

“Yorum 23: Yabancilarin sayisinin artmast Alanya esnasifi igin iyi olacak derken, is piyasasina da el attilar.
Kendi iilkeleri ilede iletisim halindeler, vatandaglar1 daha buraya gelmeden onlara ev satiyorlar, pazarlama
yapiyorlar. Bizde boylece kaliyoruz.”

“Yorum 24: [kamet izni alan is kurmaya galistyor. Calisacak adamlari da cok. Zaten yerli diikkan sahipleri
yabanciya kiraya vermeye diinden razi.”

“Yorum 25: Bu isler nereye kadar gider bilmiyorum. Savrastan sonra inamilmaz Rus geldi Alanya’ya.
Emlakgilik isi yapan Ruslar vatandaslari daha buraya gelmeden evi satiyorlar onlara. Buna mutlaka onlem
alinmal1.”

Tema 5: Imar ve Cevre Sorunlar:

Bu tema, Alanya'daki ikinci konut turizmi ile ilgili imar ve gevre sorunlarini ele almaktadir. Yabancilarin
yogun ilgisi nedeniyle olusan imar sorunlari, dogal alanlarin zarar gérmesi, cevre sorunlari ve kent planlamasi
bu tema altinda incelenmektedir.

Imar Sorunlari ve Insaat Faaliyetleri: Alanya'da ikinci konut turizmi igin yapilan insaat faaliyetleri, imar
planlaria uygun mu? Ingaat projeleri nelerdir ve bu projelerin gevresel etkileri nelerdir? Bu tema, kentteki
insaat faaliyetlerinin yonetimi ve izlenmesi ile ilgili sorunlari ele almaktadir.

“Yorum 26: Hergiin bir yer imara agiliyor. Yani inanilmaz bir hiz var emlak piyasasinda. Diin muz bahgesi
olan yer 1 ay sonra konutla doluyor. Mahmutlar: zaten kayebttik. Kestel de gitti. Kargicak’ta yakinda beton
dolar.”

“Yorum 27: 2000’1i yillarda her yerde bahge ve sera vardi. Gozii gibi bakardi insanlarimiz topragina. Simdi ne
oldu da heryer beton doldu? Denizin i¢ine kadar girdi evler. Sehri kaybediyoruz galiba!”Dogal Alanlarin
Zarar Gormesi: Ikinci konut turizmi, dogal alanlar1 nasil etkilemektedir? Ormanlar, sahiller ve diger dogal
alanlar iizerindeki baskilar nelerdir? Bu tema, dogal alanlarin korunmasi ve siirdiiriilebilir turizm ile uyumlu
hale getirilmesi gereken konular: tartismaktadir.

“Yorum 28: Alanya deyince deniz ve kale manzaras: bir bagka gelirdi aklimiza. Simdi seyir terasina gikinda
bir bakin asagiya dogru. Yesil alan kalmamuis sehrin i¢inde.”
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“Yorum 29: Nasreddin hocanin dedigi gibi bindigi dali kesmek bu olsa gerek. Alanya artik bir beton ve
tiiketim sehri, ac1 olan, artik biiyiik marketlerde, restoranlarda Tiirk gérmek zorlasti. Bir de konutlara feda
edilen orman-makilik alanlar var tabi. Ne diyelim gelecek nesillere ¢ok iyi giinler birakiyoruz ¢ok...”

Cevre Sorunlart ve Orman Yangmlari: Alanya'da ikinci konut turizmi, ¢evre sorunlarmna nasil katkida
bulunmaktadir? Orman yanginlar1 ve diger ¢evresel sorunlar nasil 6nlenmektedir veya nasil ele alinmaktadir?
Bu tema, ¢evre sorunlarinin nedenlerini ve ¢6ziim yollarini incelemektedir.

“Yorum 30: Heryere yabanciya satmak icin konut yapiliyorda, hi¢ kazilip alt yap1 yapilan yerler gérmiiyorum.
Yagmur yaginca sel basiyor bu sehri. Bu kadar konutun lagim giderini nasil karsilacak acaba?”

“Yorum 31: Daha orman yanginlarinin {izerinden ¢ok ge¢medi, bir siirii agacimiz yanginda kiil oldu. Simdi
bizler ellerimizle beton dokmek i¢in seralarimizi yikiyoruz.”

“Yorum 32: Bu is olumsuz yorum yapmakla olmaz. Devam eden bir siire¢ var. Yapilan konutlar var. Madem
yapilmaya devam edilecek, ¢evreyi nasil koruyacagiz onu tartisalim.”

Tema 6: Vatandaslarin Endiseleri ve Elestirileri

Bu tema, Alanya'daki ikinci konut turizmi ile ilgili olarak yerel halkin ifade ettigi endiseleri ve elestirileri ele
almaktadir. Yerel halkin, turistik ikinci konut turizminin yaratti§i degisikliklere ve etkilere yonelik
diistinceleri ve elestirileri bu tema altinda incelenmektedir.

Vatandaglarm Kiralama Fiyatlarina Tepkileri: Alanya'da konut kiralarinin artist yerel halki nasil etkiliyor?
Kiralama fiyatlarindaki yiikselise karsi vatandaslarin tepkileri nelerdir? Bu tema, yerel halkin ekonomik
zorluklarla basa ¢itkma ¢abalarini ve kirala fiyatlarinin yasam standartlarina etkisini degerlendirmektedir.

“Yorum 33: Konut satin almak zaten hayal artik. Kiralarda gercekten ¢ok yiiksek. Kiraya para ayirmaktan ay
sonunu zor getiriyorum.”

“Yorum 34: Turizme galisanlara Allah sabir versin. Kis sezonunda sézlesmeyi askiya alirlar, is arar durursun.
Hele bu pahalilikta bakalim nasil geginecegiz?”

Alanya’daki Sosyal ve Ekonomik Degisikliklere Iliskin Endiseler: Yerel halk, Alanya'da ikinci konut turizminin
olusturdugu sosyal ve ekonomik degisiklikler hakkinda ne diisiiniiyor? Yabancilarin artan niifusu ve kiiltiirel
etkileri yerel halkin yasam tarzini nasil etkiliyor? Bu tema, Alanya'daki toplumsal ve ekonomik dinamiklere
yonelik endiseleri degerlendirmektedir.

“Yorum 35: Alanya Oyle bir hal aldi ki artik sitelerde s6z sahibi yabancilar! Kendi memleketimizde evsiz
barksiz kaldik. Kiraya girmek istedigimizde oncelikli tercih yabancilar oluyor ve bunun kararini ise sitede

4

oturan yabancilar veriyor

“Yorum 36: Yabanciya konut satisi yasaklanmali, yabanciya otel disinda konaklama, ev kiralama hakki da
yasaklanmali ve maasi ev kiralamaya yetmeyen Tiirk Halki basin1 sokacak bir konut bulabilmeli.”

“Yorum 37: Asgari {icretle calisan, ¢oluk ¢ocuk sahibi insanlar ne yapacak ve nasil gecinecek? Biitiin her yerde
personel eksikligi boy gostermeye basladi bile. Kiralar bir yerden, elektrik faturasini hi¢ saymiyorum. Bu olay1
bu hale getirenler, diger sehirlerden ¢alismak i¢in buraya gelenler memlektlerine gittiklerinde ne yapacaklar?”

“Yorum 38: Yabancilar semt pazarlarindan yerel esnaftan ve koyliiden alis veris yapiyor. Biraz mantikli
diistinmek lazim. Kuru kuruya yabancilar gitsin demekle olmaz. Ben yilizde 90 Danimarkali'nin oldugu bir
siteden emekli oldum. Yerlesik yabanci demek déviz demek.”

Vatandaslarim Hiikiimet ve Belediye Yetkililerine Elestirileri: Yerel halk, hiikiimet ve belediye yetkililerinin ikinci
konut turizmiyle ilgili olarak aldiklar1 politikalar1 nasil elestiriyor? Vatandaslar, yoneticilere karsi ne tiir
elestirilerde bulunuyor? Bu tema, yerel halkin yoneticilere yonelik talep ve elestirilerini incelemektedir.

“Yorum 39: Bence her yabanciya sadece bir ev satilabilmeli ve yabancilarin emlak isi yapmalar1 yasaklanmali.
Vatandaslig1 olmayanlar bile burada ticaret yapip piyasay1 felg ediyorlar.”

“Yorum 40: Yabanciya konut satigi, sadece kullamim hakk: satilmali. Hele hele konutu olan yabanci uyruklu
kisilere vatandaslik uygulamasi hi¢ olmamali.”
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“Yorum 41: Alanyada konut kiralarina da kisitlama gelmeli. Kendimi yurtdisinda gibi hissediyorum. Sanki
ben yabanc1 onlar yerli.”

“Yorum 42: Turist gelsin otelde tatilini yapsin ama benim topragimi almasin ben zor sartlarda yagarken kirami
zor 0derken ve 6deyemez hale gelmissem o adam en giizel yerlerde oturmamali biran 6nce kira diizenlemesi
gelmeli sinir konulmali.”

“Yorum 43: Diinyanin her yerinde déviz cekmek i¢in cesitli yasa diizenlemesi yapiliyor Arazi alimi yabancilar
i¢in yasaklanabilir. Ancak ev alimi satim1 veya kiralama i¢in yasaklama getirmek tilkeye doviz girisini ciddi
anlamda diisiiriir. Bununla birlikte ne motorlu ara¢ alimir ne de pazar alisverisleri olur. Bazi seylere genis
pencereden bakmak lazim Bazi bolgelerde yerli vatandas ev satin alamaz veya kiralayamaz iken gelen
turistlerin yerlesmesiyle hareketlilik ve kalite olmustur. Turistik bolgelerde diinyada her yerde fiyatlar yiiksek
olur yerli halk kendi yerlesim alani1 i¢inde yasadiginda sorun olmuyor. Ancak turistik bolgelerde haliyle fiyat
yiiksek olur.”

5. SONUC VE TARTISMA

Bu calisma, Alanya'da ikinci konut turizminin yerel halk ve yabanci sakinler arasindaki etkilesimleri, bu
etkilesimlerin yerel ekonomi, emlak piyasasi, is giicii ve gevre iizerindeki sonuglarini incelemek amaciyla
gerceklestirilmistir. Bulgular, bu iki grup arasindaki iliskilerin karmasikligini ve ikinci konut turizminin
Alanya'daki sosyal ve ekonomik dokuya olan derin etkilerini ortaya koymaktadir.

Bu ¢alisma, Alanya'da ikinci konut turizminin yerel ekonomi ve emlak piyasas: {izerindeki belirgin etkilerini
ortaya koymustur. Tkinci konut talebinin artmasi, yeni ingsaat projelerinin baglamasina ve emlak piyasasinin
canlanmasina yol agmistir. Yabancilarin konut satin alma ve kiralama egilimleri, yerel ekonomiye énemli bir
katki saglamistir. Ancak, bu olumlu etkilerin yanmi sira bazi olumsuz sonuglar da goriilmiistiir. Emlak
fiyatlarinin yiikselmesi, 6zellikle son yillarda gozle goriiliir bir egilim haline gelmistir. Bu durum, yerel halk
i¢in konut sahibi olmay1 veya uygun kiralama segenekleri bulmay1 zorlastirmistir. Yerel halk, artan konut
kiralar1 nedeniyle ekonomik baski altinda hissetmektedir. Bu da yerel halk arasinda konut sorunlarinin ve
ekonomik giivencesizligin artmasina neden olmustur.

Alanya'da ikinci konut turizminin is giicii ve issizlik tizerindeki etkileri, bu ¢alismanin dikkat ¢eken bir bagka
bulgusudur. Insaat sektoriindeki dalgalanmalar, is kayiplaria yol agmigtir. Emlak sektorii, Alanya'da 6nemli
bir istihdam kaynag1 olmasina ragmen, emlak fiyatlarindaki dalgalanmalar ve talepteki degisiklikler, sektorde
igsizlik riskini artirmistir. Emlakgilar, insaat iscileri ve diger ilgili sektorlerde calisanlar, is kaybi tehdidi
altindadur. Issizlik oranlarinin artmast, yerel halkin ekonomik giivencesizligini daha da artirmistir. Issiz kalan
veya gelir kaybina ugrayan bireyler, konut kiralamak veya kira 6demelerini siirdiirmek konusunda zorluklar
yasayabilirler. Bu durum, kiralama piyasasinda talep ve arz tizerinde 6nemli bir etkiye sahip olabilir.

Yabancilarin Alanya'da is kurma egilimi, cesitli hizmetler sunma kapasiteleri ve yerel is diinyasina olan
etkileri de bu ¢alismanin odak noktalarindan biridir. Yabancilar, Alanya'da gesitli sektorlerde isletmeler agmis
ve hizmetler sunmaktadir. Bu, yerel is diinyasina rekabet getirmis ve tiiketici seceneklerini ¢esitlendirmistir.
Ancak, bu rekabetin yerel isletmeler {izerindeki etkileri karmasiktir. Yerel isletmeler, yabanci rekabetle basa
¢ikma stratejileri gelistirmekte ve yeni is firsatlar1 aramaktadir.

Alanya'da ikinci konut turizminin ¢evresel ve imar sorunlari {izerindeki etkileri de ele alinmistir. Yabancilarin
yogun ilgisi nedeniyle olusan imar sorunlari, dogal alanlarin zarar gormesine neden olmustur. Orman
yanginlari ve diger gevresel sorunlar, ¢evre koruma onlemlerinin daha fazla vurgulanmasi gerektigini
gostermektedir. Kent planlamas: ve siirdiiriilebilirlik ilkeleri, ikinci konut turizminin gevresel etkilerini
minimize etmek i¢in daha fazla dikkat gerektirmektedir.

Son olarak, yerel halkin ikinci konut turizmi ile ilgili endiseleri ve elestirileri, bu ¢alismanin 6nemli bir
bulgusudur. Yerel halk, Alanya'da ikinci konut turizminin yarattif1 sosyal ve ekonomik degisikliklerden
kaynaklanan endigelerini ifade etmektedir. Yabancilarin artan niifusu ve kiiltiirel etkileri, yerel halkin yasam
tarzint etkilemektedir. Yerel halk, emlak piyasasinin isleyisi, seffafligi ve adaleti konusunda elestirilerde
bulunmaktadir. Ayrica, yerel halk, hiikiimet ve belediye yetkililerinin ikinci konut turizmi ile ilgili olarak
uyguladiklari politikalar: elestirmektedir.
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Bu calisma, Alanya'da ikinci konut turizminin karmasikligini ve etkilerini derinlemesine incelemistir.
Bulgular, bu konunun yerel ekonomi, emlak piyasasi, is giicii, gevre ve toplum iizerindeki genis yelpazedeki
etkilerini vurgulamaktadir. Bu ¢alisma, ikinci konut turizmi ile ilgili daha fazla arastirmanin gerekliligini ve
yerel yonetimlerin bu karmagikli§1 yonetmek igin politika gelistirmeleri gerektigini 6ne siirmektedir.
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